UCHWALA NR VI1/65/19
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 29 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
Bialkéw w gminie Migkinia - cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2019 .
poz. 506 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(G.t. Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) w zwiazku zuchwalg Nr XXV/219/16 Rady Gminy Migkinia z dnia
30 listopada 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obregbie Biatkow w gminie Migkinia, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia, uchwalonego uchwala
Rady Gminy Migkinia Nr IV/36/19 z dnia 25 stycznia 2019 r., Rada Gminy Migkinia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie Biatkdw w gminie
Migkinia - cze$¢ A, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow
oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze wzglgdu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — nalezy przez to rozumie¢ dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie
ktérym dopuszcza si¢ budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci
obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w cato$ci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsOw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementow wystroju
elewacji, schodéw prowadzacych do budynkow, pochylni iinnych podobnych elementow budynkéw, ktore
nie mogg przekraczaé poza ta lini¢ o wiecej niz 2 m;

3) obowigzujaca linia zabudowy — linia, na ktorej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz zewnetrznej $ciany
budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ na danym terenie;

6) przeznaczenie uzupehiajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) sie¢ dystrybucyjna - sie¢ infrastruktury technicznej stuzagca do uzbrojenia iobstugi terendw na obszarze
objetym planem, w odroznieniu od sieci przesytowe;j, ktéra stuzy do zaopatrywania sieci dystrybucyjnej;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem.
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2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. Integralng czesciag planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oraz granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) szpaler drzew;

8) szeroko$¢ drog w metrach;

9) wymiarowanie linii zabudowy w metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wynikaja
z przepiséw odrebnych.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zesp6t takich budynkéw, wraz zobiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa zagrodowa;

3) ustugi towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ biura, gastronomig, handel, przedszkola, ztobki, kluby
dziecigce, gabinety lekarskie;

4) terenowe urzadzenia sportowe;
5) zielen urzadzona;

6) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki izbiorniki wodne wraz ze zwiazanymi z nimi
obszarami;

7) drogi;
8) drogi wewngtrzne;

9) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumieé parking terenowy otwarty, samodzielny budynek lub
budowle, atakze czeSci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone do przechowywania pojazdow
samochodowych;

10) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty takie jak:
stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury
wodociggowej, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
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1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego
punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja ustalenia dotyczace:

a) linii zabudowy,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

¢) warto$ci wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gospodarowania odpadami;

5)dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia obowigzuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisoOw odrgbnych;

6) technologia realizacji inwestycji powinna uwzglednia¢ warunki lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku
planu, na ktérym istnieje mozliwo$¢ zalania wodami powodziowymi w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN nalezg do terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1RM nalezy do terenéw zabudowy zagrodowe;.
§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych "OW" na calym obszarze obj¢tym
planem;

2)w strefie, oktorej mowa w pktl, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Wyznacza si¢ granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsama
z granicg obszaru obj¢tego planem.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
- 800 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
- 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej,
- 300 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
- 20 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
- 12 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
- 7 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°;
2) dla pozostatych terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,
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c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.
§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ sieci dystrybucyjne i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenia z sieci wodociggowej;
3) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;,
z zastrzezeniem lit. b i c,

b) nalezy przewidzie¢ rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornika na terenie dziatki lub rowéw melioracyjnych,

¢) dopuszcza si¢ budowg zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ dostawe energii z odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowe;j,

b) z indywidualnych zbiornikow na gaz;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta
oraz z odnawialnych zrdédet energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

8)w zakresie ustug telekomunikacyjnych wustala si¢ dostep kablowg lub bezprzewodows siecig
telekomunikacyjnag;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 11. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza si¢ wydzielenia drog wewngtrznych o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz:

a) 6 m dla obshugi maksimum 6 budynkow,

b) 8 m dla obstugi powyzej 6 budynkow;

3) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje zakonczenie ich placem
manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

2. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:

1) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikow okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) obowigzujag miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, dom lub segment,
b) dla ustug towarzyszacych — 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i na dziatce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;
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4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt2lit. b nie dotyczag lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych.

§ 12. Teren 1KDZ ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§ 13. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: IMN, 2MN, 3MN, 1RM na 30 %;
2) dla pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) ushugi towarzyszace,

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty do parkowania,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ jako wolnostojace, blizniacze i szeregowe;

2) w jednej pierzei ulicznej od skrzyzowania do skrzyzowania dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie tego samego
typu: jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg lub szeregowsa, przy czym ustalenie nie dotyczy dziatek
naroznych;

3) ustugi towarzyszace takie jak: biura, handel, gabinety lekarskie dopuszcza si¢ wylgcznie jako wbudowane
w budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni uzytkowej ustug nie wigkszej niz 100 m?;

4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu:

a) dla terenu 1MN: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ,
6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1IKDW, 2KDW i 1RM oraz 8 m od linii rozgraniczajacej terenu 2W,

b) dla terenu 2MN:

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1IKDW i4 m od linii
rozgraniczajgcej terenu 1ZP,

- obowiazujace linie zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW;

c) dla terenu 3MN nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1IKDW
i 2KDW, 8 m od potudniowej granicy terenu oraz 4 m od linii rozgraniczajacej terenu 1RM i od wschodnigj
granicy terenu;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 9 m;

6) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wickszy od 0°;

7) dachy strome dopuszcza si¢ o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

8) pokrycie dachoéw stromych w kolorach czerwieni, szarosci lub grafitu;

9) wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy obowiazuje jednakowy kierunek kalenicy wzgledem drogi;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 800 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

Id: 04C214D4-7986-4232-990C-E5A6C25B2D86. Podpisany Strona 5



b) 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 300 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j;
11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 40%;
12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;
13) wartos¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2;
14) na terenie 1MN obowiazuje szpaler drzew od strony terenu 2W.
3. Dojazd do terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z przylegtych drog.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
zagrodowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ, 8 m od potudniowej granicy terenu, 6 m i 14 m
od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW, 4 m od linii rozgraniczajacej terenu 2W oraz 4 m od zachodniej granicy
terenu,;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 9 m;

3) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wigkszy od 0°;
4) dachy strome dopuszcza si¢ o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
5) pokrycie dachéw stromych w kolorach czerwieni, szarosci lub grafitu;
6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%,
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,0.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z przylegltych drog.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen urzadzona,
2) terenowe urzadzenia sportowe;
3) wody powierzchniowe,
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z przyleglych drog.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1W, 2W ustala si¢ przeznaczenie: wody
powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie¢ budowe przejs¢ i przejazdéw przez te tereny.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie — droga zbiorcza.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;j;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17,3 m.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW i2KDW ustala si¢ przeznaczenie —
drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowiazujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje Sciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;j,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:

a) IKDW —-10mi 16,5 m,
b) 2KDW — 8 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miekinia.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Migkinia

Adam Zaniewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/65/19
Rady Gminy Migkinia
z dnia 29 marca 2019 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie Biatkow
w gminie Miekinia - cz¢$¢ A nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/65/19
Rady Gminy Migkinia
z dnia 29 marca 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze Srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow
zewngtrznych.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Gminy Migkinia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie Biatkow w gminie Migkinia - czg$é
A.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o

uchwate Nr XXV/219/16 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie

Biatkéw w gminie Migkinia oraz uchwatg Nr XXXI1/297/17 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca

2017 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie Biatkow w gminie Migkinia.

Obszar planu, o powierzchni ok. 9,6 ha, potozony jest w obrebie geodezyjnym Biatkow, przy drodze

powiatowej 2056, obejmuje tereny niezainwestowane i1 niezabudowane. Sg to tereny rolne w

wiekszos$ci o niskiej klasie uzytku.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia,

przyjetym uchwalg Rady Gminy Mickinia Nr 1V/36/19 z dnia 25 stycznia 2019 r. obszar objety

planem przeznaczony jest na zabudowe mieszkaniowg z towarzyszacymi ustugami.

Niniejsza uchwata jest realizacjg polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migkinia. Uchwalenie planu pozwoli

przygotowac¢ kolejne tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa w obrebie Bialtkow. Z uwagi na realizowane

uzbrojenie terenu oraz powstajaca zabudowe mieszkaniowa w rejonie obszaru objetym planem, w

obrgbie niniejszej uchwaty objecie przedmiotowego obszaru opracowaniem planu miejscowego jest

celowe i pozadane.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Spelnienie wymogdéw wyzej wymienionych przepiséw, polegajace na
uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wymagania tadu
przestrzennego zostaly spetnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia
przeznaczen terendow, zasad zabudowy i ksztaltowania terenu, w tym w szczego6lnosci
ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy i1 uksztattowania dachdéw, wartosci
wskaznika intensywnos$ci zabudowy oraz obstugi komunikacyjnej. Zapisy planu zobowigzuja
do zagospodarowania zielenig terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych, okreslaja
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla poszczego6lnych terenow. Ustalenia te
zawarte zostaty w czesci tekstowej 1 graficznej projektu planu. Na rysunku planu okreslono
linie rozgraniczajace tereny oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Dobor
przeznaczen ustalony w planie zostal dokonany na podstawie analizy istniejgcego
zagospodarowania terenu, zagospodarowania terenéw sgsiednich 1 ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego Kkierunki
rozwoju obszarow;

2) walorow architektonicznych i1 krajobrazowych — zostalo spetnione przez ustalenia planu.
Projekt planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob,
aby pasowaty one do danego obszaru i jednoczes$nie spetnialy wymogi zaktadanych funkcji;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - Wymagania ochrony s$rodowiska zostaly spelnione réwniez przez ustalenia
dotyczace wskazania terenow chronionych przed hatasem (§ 6) oraz ustalenie wskaznikéw
obowigzujacej powierzchni biologicznie czynne;.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzgdzanego planu
wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania
przestrzennego terenu i1 minimalizacji ucigzliwosci zostaly wlasciwie uwzglednione w
projekcie planu.

Na obszarze objetym planem wystepuja czeSciowo chronione grunty rolne, w zwigzku z tym
grunty te pozostajg terenami rolnymi z przeznaczeniem pod zabudowg zagrodowa. Grunty
lesSne na obszarze objetym planem nie wystepujg, dlatego tez nie jest wymaga zgoda na
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zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Na obszarze opracowania nie znajduja si¢ obiekty chronione w rozumieniu Ustawy o ochronie
przyrody;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej -
zostalo spelnione w szczegbélnosci przez ustalenia § 7. Jednocze$nie zrezygnowano z
wprowadzania regulacji dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich
dobr kultury, co okreslono w §1 ust. 2 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — zostato spetnione w szczegdlnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje
terenow zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie
ochrony przed hatasem, odpowiedni dobdr przeznaczen w terenach, a takze poprzez
zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg umozliwiajacych prawidtowa dostepnosc¢ terenéw dla osob niepetnosprawnych;

6) waloréow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione w szczegdlnosci poprzez
przeznaczenie terenow pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1 ustalenie parametrow
zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysziego wykorzystania terenu. Wywazenia
rowniez wymagato rozplanowanie zabudowy w stosunku do uktadu komunikacyjnego.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie
finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z jej elementow sa
prognozowane przychody z podatku od nieruchomosci;

7) prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialdéw geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na
zgodno$¢ zapiséw planu z wlasciwos$cig rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego — zgodnie z zebranymi wnioskami odpowiedzialnych instytucji w
obszarze planu nie wystepujg tereny niezbedne do realizacji szczegoétowych celow
publicznych rzadowych i samorzadu wojewddztwa, w obszarze planu dopuszcza jednak si¢
realizacje¢ celow publicznych o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spelnione poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaty. Projekt
planu dopuszcza rozwdj wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych, ktéore bgdg moglty by¢ realizowane zgodnie z
przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej zostalo spetnione
poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego na
umieszczone w dniu 11.04.2017 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostatlo roéwniez
umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu
planu miejscowego. W trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wptynety zadne wnioski ze strony spoteczenstwa.

Projekt planu miejscowego po zaopiniowaniu i uzgadnianiu, zostal wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 17.01.2019 r. do dnia 7.02.2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy Migkinia.
Dnia 23.01.2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie tj. do 21.02.2019 r. do
projektu planu miejscowego zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. W trybie art. 17 pkt 91 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynely zadne uwagi ze strony
spoteczenstwa.

Zapewniono rowniez mozliwos$¢ dostgpu do informacji publicznej o planie miejscowym od
etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektroniczne;j;

12) zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
stalg dostgpnos$¢ materialow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cala
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dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie roéwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
zostalo spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 10 dotyczace zaopatrzenia w wodeg.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu przyjeto rozwigzania uwzgledniajace
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wiasnosci, potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury a takze aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

2. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Spetnienie wymogdw przytoczonego przepisu, polegajagce na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenow lub okre§lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenéw, jak i zmian w
zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, zostato
spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy
formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu miejscowego jest zapewniona mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego
oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.
Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana roéwniez prognoza
oddziatywania planu na §rodowisko, w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem okreSlonym w obowigzujgcych przepisach prawa.

3. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku
zaplanowania optymalnego uktadu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie
funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenoOw, warunkowane byto sgsiedztwem i
klasg techniczng istniejgcego i planowanego ukladu drogowego, tak aby zapewnié
optymalne wykorzystanie drég. Zlokalizowanie zabudowy w sposéb skoncentrowany
utatwia réwniez pdzniejszg organizacje¢ ruchu oraz przejazd $rodkow transportu
publicznego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — obszar objety planem znajduje si¢ w przy drodze powiatowej taczacej
Biatkéw z Migkinig oraz w nieduzej odleglosci od potaczen drogowych z miastem
Wroctawiem;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - zostalo spelnione w wyniku rozplanowania prawidlowego uktadu
komunikacyjnego o szerokosciach drég zapewniajacych mozliwos¢ ich
odpowiedniego wykorzystania;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg
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zrOwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego — poprzez
wykorzystanie terendw pod zabudowe kubaturowa 1 zapewnienie korzystnych
wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto przygotowujac projekt
planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terenow w
infrastrukture techniczng i drogowg oraz rozwojem terenéw sasiadujacych.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy ,,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Migkinia” przyjetej uchwate Nr
XLVI/507/18 Rady Gminy Migkinia z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

5. Wpltyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Przewiduje si¢ wzrost rocznych
dochodow podatkowych od nieruchomosci oraz od czynnosci cywilno-prawnych.
Wskaza¢ nalezy, iz koszty uzbrojenia terenéw pod zabudowe na obszarze objetym planem
beda ponoszone przez indywidualnych inwestorow.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia, uchwalonego uchwata Nr 1V/36/19 Rady Gminy Migkinia z
dnia 25 stycznia 2019 r.

Projekt planu realizowany jest zgodnie z wymagang procedure formalno-prawng, z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60), przy jednoczesnym zachowaniu jawnos$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.
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