Zatgcznik Nr 3do uchwaty Nr XXXIV/417/21
Rady Gminy Migkinia

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia

1. Nie uwzglednia sie uwagi zlozonej do projektu zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mie¢kinia (zwanej dalej zmiana Studium) przez osobe fizyczna,
pismem otrzymanym w dn. 29.07.2021r., dotyczacej przeznaczenia dzialek nr 54 i 72 w obre¢bie Kadhlub, pod
zabudowe mieszkaniowa (MN).

Uzasadnienie

Przedmiotowe dzialki znajdujg si¢ poza obszarem opracowania sporzadzanej zmiany Studium, zgodnie z jej
zakresem przyjetym w uchwatach w sprawie przystapienia - w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci jej
uwzglednienia.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia przez osobe fizycznga, pismem otrzymanym w dn.
30.07.2021r., dotyczacej przeznaczenia dzialek nr 55i 72 w obrebie Kadlub, pod zabudowe mieszkaniowa
(MN).

Uzasadnienie

Przedmiotowe dziatki znajduja sie poza obszarem opracowania sporzadzanej zmiany Studium, zgodnie z jej
zakresem przyjetym w uchwalach w sprawie przystapienia - w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci jej
uwzglednienia.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miegkinia przez osobe fizyczng, pismem otrzymanym w dn.
30.08.2021r., dotyczacej ustalen w zakresie parametrow zabudowy uslugowej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B", a takze parametrow zabudowy wielorodzinne;j.

Uzasadnienie

Jednym z celow przystapienia do zmiany Studium bylo umozliwienie usytuowania wyzszej zabudowy na
obszarze gminy. Planowane zwigkszenie parametrow zabudowy ustlugowej w strefie ochrony konserwatorskie;
,»B”, poprzez dopuszczenie wigkszej niz 9 m wysokosci budynkéw ustug, wynika z faktu, iz strefy B obejmuja
wielofunkcyjne centra miejscowosci, a powstajgce nowe obiekty ustugowe powinny nawigzywac wysokoscig do
historycznej zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej (np. w Migkini zaréwno budynek Urzedu
Gminy oraz niektore kamienice przy ul. Kosciuszki sg wyzsze niz 9 m). Celem opracowania zmiany Studium
byto tez zwickszenie parametrow zabudowy wielorodzinnej poprzez dopuszczenie wysoko$ci 18 m poza
historycznymi zespotami zabudowy. Gmina Migkinia rozwija si¢ bardzo dynamicznie i istnieje potrzeba
przygotowania zroznicowanej oferty inwestycyjnej, ktora w pewnych fragmentach powinna zawiera
mozliwos$¢ usytuowania wyzszej zabudowy, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan. W tym celu niezbedne
jest dopuszczenie takiej mozliwosci w Studium. Dokument Studium jest opracowaniem ramowym dla
pézniejszych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Na etapie opracowania planow
miejscowych dokonywana bedzie, wskali szczegétowej, analiza wysokosci zabudowy 1 mozliwo$ci
wykorzystania czy tez konieczno$ci rozbudowy infrastruktury technicznej ispotecznej. W planach
miejscowych, w uzgodnieniu z organami ochrony zabytkoéw, bedzie ustalona wysokos¢ zabudowy i tym samym
mozliwo$¢ wykorzystania dopuszczonych przez Studium parametrow. Jednakze bez dopuszczenia wyzszej
wysoko$ci zabudowy w Studium niemozliwe jest dopuszczenie wyzszych budynkéow w planach miejscowych,
ktére mogltyby stanowi¢ rowniez dominanty wzbogacajace rozwigzania architektoniczne. Infrastruktura
techniczna i spoteczna jest przedmiotem stalego rozwoju w gminie Migkinia ijest to czynnik wynikajacy
z rozwoju Gminy. W zwiazku z powyzszym uwzglednienie uwagi byloby sprzeczne z celem podjecia zmiany
Studium i brak jest uzasadnienie dla uwzglgdnienia przedmiotowej uwagi.

4. Nie uwzglednia si¢ uwagi zloZzonej do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia przez osoby fizyczne, pismem otrzymanym w dn.
30.08.2021r., dotyczacej sprzeciwu wobec budowy elektrowni fotowoltaicznej w Mrozowie.
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Uzasadnienie

Dokument Studium dopuszcza usytuowanie paneli fotowoltaicznych w obrebie Mrozoéw, przy czym
wyznaczony teren, zgodnie z ustaleniami rysunku Studium, zawiera zaréwno obszar usytuowania paneli
fotowoltaicznych, jak i strefe ochronng. W zwigzku z powyzszym brak jest uzasadnienia do prognozowania
oddzialywania tych obiektow na tereny sasiednie. Ustalenia Studium nie przewiduja, mozliwosci oddzialywania
obiektow fotowoltaiki na tereny zabudowy mieszkaniowej. Brak jest rowniez bezposredniego styku zabudowy
mieszkaniowej z obszarem, na ktorym dopuszczono obiekty fotowoltaiki. Brak jest rowniez przestanek do
prognozowania spadku warto$ci nieruchomo$ci mieszkaniowych wtym zakresie. Obszary farm
fotowoltaicznych nie obnizaja roéwniez warto$ci przyrodniczych otaczajagcych terendw, wrgcz przeciwnie
inwestycja polegajaca na utworzeniu elektrowni fotowoltaicznej jest przedsigwzigciem wywotujacym korzystne
nastgpstwa o wysokim znaczeniu dla $rodowiska. Pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych sprzyja
ograniczaniu niekorzystnych zmian klimatycznych, w szczegolnosci ograniczeniu efektu cieplarnianego. Brak
jest danych literaturowych na temat negatywnego wpltywu na $rodowisko, jaki moze by¢é wywolany praca
elektrowni wykorzystujacej panele fotowoltaiczne. Potencjalny negatywny wpltyw paneli na otoczenie to
niepokdj optyczny wywotywany refleksami §wietlnymi. W celu eliminacji tego niekorzystnego zjawiska, panele
fotowoltaiczne pokrywa si¢ powtoka antyrefleksyjng. Ponadto, obecnie stosowane technologie w znaczacym
stopniu eliminuja ten problem, gdyz produkowane sg i stosowane najczgsciej juz panele w kolorze czarnym,
nie odbijajace promieni stonecznych. Szczegdtowe rozwigzania i zakres usytuowania paneli fotowoltaicznych
zostang wskazane w planie miejscowym, ktoéry musi by¢ uzgodniony z odpowiednimi organami. W zwigzku
z powyzszym brak jest uzasadnienia do uwzglednienia uwagi.

5.Nie uwzglednia si¢ uwagi zloZzonej do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia przez osobe fizyczng, pismem otrzymanym w dn.
30.08.2021r., dotyczacej przeznaczenia dzialek nr 54, 60, 61, 64/4, 65/2, 65/3, 66/3, 66/4, 67/4, 68/3, 68/4, 69,
70, 71, 72 obreb Kadlub, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (IMN).

Uzasadnienie

Przedmiotowe dzialki znajduja si¢ poza obszarem opracowania sporzadzanej zmiany Studium, zgodnie z jej
zakresem przyjetym w uchwalach w sprawie przystapienia - w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci jej
uwzglednienia.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Mig¢kinia w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mie¢kinia

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy jest
dokumentem o charakterze strategicznym okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym
lokalne zasady zagospodarowania. Ustalenia Studium s3 wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, nie stanowig jednak podstawy
prawnej do wydawania decyzji administracyjnych.

Prace nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Migkinia podj¢to na podstawie uchwat: nr XIX/217/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia, zmieniong uchwatami nr XX/223/20 z
dnia 29 maja 2020 r. i nr XXII/266/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. zmieniajacymi uchwate w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia.

Obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migkinia zostato zmienione w zakresie aktualizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej w
obszarach potozonych w obrgbach geodezyjnych: Btonie, Brzezina, Czerna, Gloska, Kadtub,
Lutynia, Mickinia, Mrozéw, Wilkostow i Wroblowice, a takze wylacznie w odniesieniu do
zapisow, w zakresie parametrow zabudowy ustugowej w strefie ochrony konserwatorskiej
,B” 1 parametrow zabudowy wielorodzinnej. W odniesieniu do uwarunkowan zaktualizowane
zostaly granice udokumentowanych zt6z kopalin oraz granice terenow goérniczych i obszarow
gorniczych, a takze korekta przebiegu istniejacych drog publicznych, ciekow wodnych, w tym
rowow melioracyjnych. Zaktualizowane zostaty rowniez ustalenia w odniesieniu do terenow
potozonych w sasiedztwie lotniska Wroctaw-Strachowice.

W zwigzku z ww. uchwalami okres§lajacymi obszary zmian oraz ewolucjg potrzeb
rozwijajacej si¢ gminy w projekcie Studium dokonano szczegdtowej weryfikacji struktury
funkcjonalno-przestrzennej, rozpoznano i zaktualizowano dokument uwzgledniajac potrzeby
mieszkancow zdiagnozowane na podstawie ztozonych wnioskéw, a takze wykonano analizy
potwierdzajace zasadno$¢ przedmiotowych korekt.

Projekt Studium wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 15.07.2021 r. do
06.08.2021 r., termin zbierania uwag wyznaczono do 30.08.2021 r. W tym czasie ztozono 5
uwag. Uwagi te zostaly rozpatrzone Rozstrzygnigciem Wojta Gminy Migkinia z dnia 14
wrzesnia 2021 r., nie zostaty uwzglednione.

Zmian¢ Studium sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
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