UCHWALA NR XXXTI1/401/21
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 30 czerwca 2021 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Miekinia

Na podstawie art. 18 ust.2 f)kt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r., poz.713 zpdézn. zm.) oraz art.9ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r., poz. 741 zp6zn. zm.) Rada Gminy Migkinia
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia, zwanej dalej zmiang Studium w zakresie:

1) obszaréw w obrgbach geodezyjnych Bionie, Mrozéw i Wilkszyn, oznaczonych na zatgcznikach graficznych
do niniejszej uchwaty nr 1, 2 i 3;

2) ustalen tekstu Studium:
a) dot. strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego,

b)dot. zasad zgodnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Miekinia
P2 L

Adam Zaniewski
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Uzasadnienie

Zakres zmiany Studium uwarunkowan 1ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migkinia obejmuje nastepujace obszary:

1)teren dziatki nr 136/14 w obrebie geodezyjnym Btlonie, bedgcej wiasno$cig Gminy Miekinia,
oznaczony na zatgczniku nr 1 do uchwaly - w celu rozszerzenia funkcji aktywnosci gospodarczej.
Obecnie dziatka ma ustalony kierunek rozwoju w wigkszosci na ustugi sportu iczesciowo na
aktywnos¢ gospodarczg. Zmiana Studium ma na celu dostosowanie wielkosci terenu ustug sportu do
stanu faktycznego i aktualnych potrzeb;

2)teren dzialki nr 92 w obrebie geodezyjnym Mrozéw, bedacej wiasnosciag Gminy Miekinia,
oznaczony na zalgczniku nr 2 do uchwaty - w celu zmiany kierunku rozwoju na tereny dolesien,
bowiem teren otoczony jest z3 stron lasem. Zmiana funkcji tego terenu na dolesienie wpisuje sie
w polityke przestrzenng okreslong w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego, uchwalonym w czerwcu 2020 r., w ktérym obszar ten potozony jest w strefie Zielonej
Infrastruktury;

3)teren potozony w pétnocno-wschodniej czgsci obrgbu geodezyjnego Wilkszyn, oznaczony na
zataczniku nr 3 do uchwaty - w celu:

a)zmiany ukladu komunikacyjnego obszaru, w szczegoélnosci wskazania alternatywnego powigzania
drogowego z terenem Wroctawia,

b)zmiany kierunkéw rozwoju obszaru wtym rejonie — proporcji udziatu terenéw zabudowy
mieszkaniowej, terendw komunikacji iterenéw zieleni na gruntach bedacych wilasnoscig Skarbu
Panstwa i Gminy Migkinia,

c)dopuszczenia funkcji obstugi rolnictwa, stadniny koni i zabudowy zagrodowej na czesci dziatki nr
613/8, w zwigzku z wnioskiem wiasciciela terenu, ktéry prowadzi w tym rejonie dziatalnos¢ rolnicza
i planuje jej rozwdj. Obecnie teren ten ma ustalony kierunek rozwoju na tereny pél, tak i pastwisk oraz
tereny waéd $roédladowych.

Ponadto, zmiana Studium dotyczy ustalen tekstu Studium w zakresie:

1)strefy ochrony konserwatorskiej "K" — ochrony krajobrazu kulturowego, poniewaz niezbedne jest
dostosowanie dotychczasowych zapisow dotyczacych gabarytéw i formy zabudowy mieszkaniowej
wtej strefie do stanu faktycznego, w szczegdlnosci chodzi o dopuszczenie wysokosci zabudowy
mieszkaniowej do 10 m (obecnie to maksimum 9 m) oraz kata nachylenia dachéw w przedziale od
30 do 45 stopni (obecnie jest od 36 do 45 stopni);

2)zasad zgodnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego poprzez dopuszczenie:

‘utrzymania w planach miejscowych gabarytéw i formy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
istniejacej zabudowy,

-funkcji, gabarytéow i formy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla zabudowy, dla ktérej
wydane zostaly decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Praktyka sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarach
zainwestowanych wykazata, ze zdarza sig, iz wystepujg sprzecznosci pomiedzy stanem faktycznym,
w szczegolnosci wysokoscig i formg dachéow zabudowy istniejacej, a ustaleniami Studium. Zasadne
jest zatem dopuszczenie utrzymania istniejgcych gabarytéw iform zabudowy na terenach
zainwestowanych.

Ponadto, zasadne jest umozliwienie okreslenia funkcji terenu, zgodnie z wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy, co rowniez wynika zpraktyki sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania terenu. Nalezy wtym miejscu podkresli¢, ze decyzje o warunkach zabudowy
wydaje si¢ wylgcznie na obszarach, gdzie nie obowigzuje plan miejscowy, przy czym ustawodawca
nie nalozyl obowigzku zgodnosci wydawanych decyzji zustaleniami studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Co za tym idzie, organ wydajacy decyzje nie ma
mozliwoséci odméwienia wydania decyzji z powodu sprzecznosci ze Studium. Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym naklada natomiast obowiazek zgodnosci ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ze Studium. Jesli zatem organy gminy zamierzajg sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, gdzie byly wczesniej wydane decyzje
o warunkach zabudowy, to mogg wystapi¢ przypadki, ze plan bgdzie okreslal inne przeznaczenie niz
wydana decyzja o warunkach zabudowy. Wskazana niespdjnos$¢ przepiséw prawa moze zatem
powodowaé problemy w zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami Studium. Jesli juz wystapig
takie przypadki, to powinna by¢ mozliwo$¢ uwzglgdnienia wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w celu unikniecia ewentualnych roszczen
finansowych od wiascicieli terenu.

W/w zmiany wymagajg przeprowadzenia petnej procedury zmiany Studium, zgodnie z przepisami
w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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