Uchwala nr XIX/184/08

Rady Gminy Migkinia
z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

polozonego w obrebie wsi Wilkszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwalg nr XI1X/147/04 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 kwietnia 2004 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Wilkszyn uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwalg Nr V/29/2003 Rady Gminy Migkinia z dnia 6 marca 2003 r. dla obszaru potozonego
w obregbie wsi Wilkszyn w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do uchwaty, zwang dalej
planem.

§2

1. Integralnymi czg¢$ciami planu s3:
1) tekst planu — stanowigcy tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu- stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§3
Planu zawiera ustalenia tekstowe i rysunkowe. Ustalenia tekstowe skladaja si¢ z ogodlnych
1 szczegolowych. Ustalenia tekstowe ogdlne obowigzuja dla calego obszaru objetego planem,
ustalenia tekstowe szczegdtowe obowiazuja dla poszczegdlnych terendow wyodrebnionych na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczonych symbolami przeznaczenia terenow.
Ustalenia rysunkowe obowigzuja w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objetego planem, stanowigce jednoczesnie granice strefy obserwacji
archeologicznej;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;



3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami objasnionymi w legendzie rysunku;
4) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;

5) lokalizacj¢ dominanty architektonicznej na terenie oznaczonym symbolem 3MW;
6) lokalizacj¢ pergoli na terenie oznaczonym 1ZP.

2. Pozostate oznaczenia rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

plan — zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa
w § 1 niniejszej uchwaty;

obszar — caly obszar objety niniejszg uchwata, w granicach okreslonych na rysunku planu;
teren — teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okre$lajacym rodzaj przeznaczenia terenu;

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu ustalone dla danego terenu jako
dominujace;

przeznaczenie uzupeilniajagce — przeznaczenie terenu dodatkowe w stosunku do
przeznaczenia dominujgcego;

linia rozgraniczajaca — lini¢ oddzielajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

linia zabudowy obowigzujaca — lini¢, wzdtuz ktorej nalezy lokalizowa¢ zewnetrzng Sciang
budynku (z wyjatkiem balkonow, logii, wykuszy, daszkéw nad wejSciami do budynku
itp.), a przy nierownoleglym usytuowaniu budynku do tej linii, jego naroze;

linia zabudowy nieprzekraczalna — lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ zewngtrzna §ciana
budynku;

dominanta — obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktory koncentruje uwage obserwatorow w
obszarze okreslonym w planie ze wzgledu na swojg wysokos¢, wielkos¢ lub wyrdzniajaca
forme architektoniczna;

10) pergola — podpory pionowe nad alejkg parkowa podtrzymujace pozioma kratownice

pokryta pnaczami;

11)ustugi nieucigzliwe — ustugi, ktorych ucigzliwos¢, mierzona zgodnie z przepisami

odrebnymi, nie przekracza granic dziatki , na ktorej sa zlokalizowane;

12) odnawialne zrdédto energii — zrodlo wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢

wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalng, pozyskiwang z biomasy lub
odpadowa.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§6

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug
nieucigzliwych;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;

3) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

4) US - tereny ustlug sportu i rekreacji;



5) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych — rowy melioracyjne;
6) E - tereny urzadzen elektroenergetyki — stacje transformatorowe;

7) KDW - tereny drog wewnetrznych;

8) KDX - tereny wewngetrznych ciggow pieszo-jezdnych;

9) KX - tereny wewnetrznych wydzielonych ciaggéw pieszych.

2. Potozenie i linie rozgraniczajace w/w terenow okresla rysunek planu
3. Cyfry przy symbolach literowych wymienionych w ust. 1 oznaczaja, ze dla terenow

oznaczonych tymi samymi symbolami literowymi ale odmiennymi cyframi wystepuja
roéznice w ustaleniach szczegdélowych zawartych w rozdziale I1I uchwaty.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

Wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu nie moze przekraczac:
1) 10 m dla zabudowy jednorodzinnej oznaczonej symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN;
2) 13 m dla zabudowy wielorodzinnej oznaczonej symbolami 4MW, SMW, 6MW,
MW, MW, OMW, 10MW, 1 1MW, 12MW, 13MW;
3) 14 m dla zabudowy wielorodzinnej oznaczonej symbolami IMW, 2MW, 3MW.
Jako form¢ dachéw budynkow zlokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej
ustala sig:
1) dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30-50°; dla potaci
mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie do 60°;
2) jednolity uktad dachow: kalenicowy lub szczytowy;
3) dopuszcza si¢ inng forme¢ dachow, w tym dachy ptaskie oraz dowolny kat nachylenia
potaci dachowych, pod warunkiem, ze:
a) dachy te beda dotyczyly przekrycia tylko cze$ci budynkéw, jak np. garazy,
wiatrotapow, wykuszy, loggii, lukarn itp.;
b) taczna powierzchnia tych dachow nie przekroczy 50% powierzchni wszystkich
potaci dachu budynku.
Dominante architektoniczng nalezy zlokalizowa¢ na terenie oznaczonym symbolem
3MW1, w miejscu okreslonym na rysunku planu.
Pergole nalezy zlokalizowa¢ na terenie oznaczonym symbolem 1ZP, w miejscu
okreslonym na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominanty architektonicznej na terenie oznaczonym symbolem
1US.

. Na terenach oznaczonych symbolami 11MW, 12MW nalezy przewidzie¢ ciagi piesze

utatwiajace dojscie do terenu oznaczonego symbolem 1KX.

Zabrania si¢ budowy ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych (nie dotyczy cokotow i stupkow).

Nie dopuszcza si¢ budowy masztéw przekaznikowych telekomunikacji.

§8

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Uzytkowanie obiektéw kubaturowych moze nastapi¢ po zrealizowaniu gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej lub po zrealizowaniu oczyszczalni $ciekéw zdolnej do przyjecia
sciekéw gromadzonych w zbiornikach bezodptywowych.

Przy wykonywaniu robo6t ziemnych nalezy zdja¢ warstwg humusu i wykorzysta¢ ja
zgodnie z wlasciwym dla niej przeznaczeniem.



3. Istniejacy drzewostan nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé i utrzymywaé we
wlasciwym stanie technicznym.

4. Zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdow do gruntu 1 rowow
melioracyjnych.

5. Na powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy przeznaczyc¢:

1) dla terenéw zabudowy wielorodzinnej oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW
co najmniej 30% powierzchni terenu;

2) dla terenéw zabudowy wielorodzinnej oznaczonych symbolami 4MW, SMW, 6MW,
TMW, 8MW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW co najmniej 40% powierzchni
terenu,

3) dla terenéow zabudowy jednorodzinnej oznaczonej symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN co najmniej 50% powierzchni terenu;

6. Odlegltos¢ zabudowy od $ciany lasu przylegajacego do granicy obszaru objgtego planem

nie moze by¢ mniejsza niz 12 m.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, w obrebie
ktorej dla prac ziemnych, zwigzanych z robotami budowlanymi wymagajacymi pozwolenia
na budowe lub zgloszenia, obowigzuje wymog uzgadniania z Dolnoslagskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow koniecznos$ci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Nadzor archeologiczny i ratownicze
badania archeologiczne winny by¢ prowadzone przez uprawnionego archeologa. Powyzsze
pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe a dla
robot wymagajacych zgloszenia — przed dokonaniem zgloszenia wykonywania robot
budowlanych.

§10
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
1. Do przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem zalicza sig¢:

1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP;

2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW Uwaga dla terenu 1KDW
od dnia 18.04.2013 r. obowiqzuje mpzp Wilkszyn czes¢ potudniowo-zachodnia —
symbol 2KD-L, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW;

3) tereny wewnetrznych wydzielonych ciggéow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem
IKDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX;

4) tereny wewnetrznych wydzielonych ciggéw pieszych, oznaczone symbolami 1KX,
2KX, 3KX; Uwaga dla terenu 2KX od dnia 18.04.2013 r. obowigzuje mpzp Wilkszyn
czes¢ poltudniowo-zachodnia — symbol 9KDW

2. Ustalenia odno$nie zagospodarowania terenéw , o ktorych mowa w ust.1, sg okreslone w
ustaleniach szczegotowych zawartych w rozdziale 111 uchwaty.

§11
Ustalenia dotyczgace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy.



1. Lini¢ zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne ustala si¢ w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drog.

2. Wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu dachu nie moze przekraczac:

1) dla zabudowy jednorodzinnej 10 m;

2) dla zabudowy wielorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami 1MW, 2MW i
3MW: 15 m,

3) dla zabudowy wielorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami od 4MW
do 13MW: 13 m.

3. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:

1) dla zabudowy jednorodzinnej 30% powierzchni dziatki;

2) dla zabudowy wielorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami 1MW, 2MW i
3MW: 60% powierzchni terenu,.

3) dla zabudowy wielorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami od 4MW do
13MW: 50% powierzchni terenu.

4. Powierzchnia uzytkowa ustug wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego nie moze przekraczac:

1) dla zabudowy jednorodzinnej 30% powierzchni uzytkowej mieszkan,

2) dla zabudowy wielorodzinnej 30% powierzchni uzytkowej mieszkan, z wyjatkiem
budynkow usytuowanych wzdtuz terenu oznaczonego symbolem 1KX, w ktérych
ustugi powinny zajmowac¢ co najmniej 50% powierzchni parterow tych budynkow, z
dopuszczeniem ustug réwniez na pozostatych kondygnacjach tych budynkow.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych
Na obszarze objetym planem w/w tereny lub obiekty nie wystepuja.

§13
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomosci.
2. Przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci kat potozenia granic bocznych dziatki w
stosunku do pasa ulicy powinien miesci¢ si¢ w granicach 80 — 110°; ustalenie to nie
dotyczy dzialek przylegajacych do placow dla zawracania pojazdow.
Szerokos¢ wydzielanych drog wewnetrznych — co najmniej 8 m.
4. Plac do zawracania na nieprzelotowo zakonczonych drogach o wymiarach co najmniej
12,5x 12,5 m.

[98)

§14

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 400 m?.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji masztow antenowych telefonii komorkowe;.

3. Nie dopuszcza si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych 1 sadzenia drzew wzdluz
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV L-3532 w odlegtos$ci mniejsze;j
niz 5 m od osi linii, do czasu jej przetozenia.



4. Dopuszcza si¢ przetozenie linii elektroenergetycznej, o ktéorej mowa w ust. 3, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg linii.

5. W wypadku uszkodzenia sieci drenarskiej inwestor zobowigzany jest do jej naprawy pod
nadzorem uprawnionego specjalisty.

6. Wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne na obszarze objetym niniejszym planem nalezy
uzgadnia¢ w zakresie kolizji z urzagdzeniami melioracyjnymi z wtasciwym inspektoratem
zarzadu melioracji i urzadzen wodnych.

7. Na odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do rowoéw melioracyjnych nalezy
uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

8. Na wszystkich terenach z wyjatkiem oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§15
Ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej
1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sie:
1) budowe drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW zgodnie
z ustaleniami podanymi w § 17 1 § 18 uchwaty;

2) budowe wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 1KDX,

2KDX, 3KDX, 4KDX zgodnie z ustaleniami podanymi w § 19 1 § 20 uchwaly;

3) budoweg wewnetrznych wydzielonych ciggéw pieszych oznaczonych symbolem 1KX,

2KX, 3KX zgodnie z ustaleniami podanymi w § 21, § 22 1 § 23 uchwaty;
2. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji wewnetrznej oraz w obrgbie innych terenow, za
zgoda ich wiascicieli lub zarzadcow;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j
wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od dysponentow sieci.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

Doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudoweg, na

warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do gminnego systemu kanalizacji;

2) do czasu uruchomienia gminnego systemu kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do indywidualnych bezodptywowych zbiornikow Sciekow zlokalizowanych
na terenach wilasnych inwestorow, z wywozem $ciekow do oczyszczalni $ciekow, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg oczyszczalni;

3) po podiaczeniu obiektow do gminnego systemu odprowadzania $ciekéw tymczasowe
bezodplywowe zbiorniki Sciekow nalezy zlikwidowac a ich teren zrekultywowac.

S. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) obszar objety planem nalezy wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji burzowej;

2) zabrania si¢ odprowadzania wodd deszczowych lub roztopowych do urzadzen
kanalizacji sanitarnej oraz urzadzen melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych lub roztopowych (pochodzacych z sieci
kanalizacji burzowej) do rowu melioracyjnego, na warunkach okreslonych w
pozwoleniu wodnoprawnym,;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach wybieralnych
1 wykorzystanie do celéw gospodarczych.

6) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:



1) zasilanie w energie¢ elektryczng obszaru objetego planem z istniejacej sieci NN, po jej
rozbudowie 1 budowie stacji transformatorowych 20/04 kV planowanych na terenach
oznaczonych symbolem E, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na innych terenach, niz
okreslone w planie, pod warunkiem zapewnienia dojazdu i zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) wszelkie inwestycje zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng beda
realizowane na podstawie umow o przylaczenie z uwzglednieniem mozliwosci
inwestycyjnych dostawcy energii.

7) W zaKkresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

Budowa sieci gazowej na obszarze objetym planem nastgpowaé bedzie w oparciu

o obowigzujace prawo energetyczne, jezeli istniejg techniczne i1 ekonomiczne warunki

dostarczania paliwa gazowego, zgodnie z opracowanym przez przedsigbiorstwo

energetyczne planem rozwoju.
8) W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z wiasnych kotlowni na paliwa ekologiczne,
z zastosowaniem urzadzen technicznych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
zanieczyszczen srodowiska;

2) zaleca si¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii.

9) w zakresie urzadzen telekomunikacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej;

2) wszelkie zadania inwestycyjne na w/w obszarze nalezy w fazie projektowania, dla
uniknig¢cia kolizji z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, kazdorazowo
uzgadnia¢ z dysponentem sieci.

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) gromadzenie 1 usuwanie odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
obowigzujacymi w gminie;

2) sposob gromadzenia i1 usuwania odpadéw winien uwzglednia¢ selekcjonowanie
odpadow.

11) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: obowigzuja przepisy odrebne.

§ 16
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow
Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania i1 uzytkowania terenow.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§17

Dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDW, KDW i 3KDW ustala si¢:Uwaga dla
terenu IKDW od dnia 18.04.2013 r. obowigzuje mpzp Wilkszyn czes¢ potudniowo-
zachodnia — symbol 2KD-L
1. Funkcja podstawowa: tereny drég wewnetrznych.
2. Funkcja uzupelniajaca: zielen 1 uzbrojenie techniczne.
3. Drogom nalezy nada¢ szeroko$¢ co najmniej 12 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnig

szeroko$ci min. 6 m o dwoch pasach ruchu 1 obustronnie chodniki;

§18



Dla terenow oznaczonych symbolami od 4KDW do 11KDW ustala si¢:
1. Funkcja podstawowa: tereny drég wewngtrznych.
2. Funkcja uzupehniajaca: zielen i uzbrojenie techniczne.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) drogom nalezy nada¢ szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych, jezdni¢ szerokosci
6 m i obustronnie chodniki;
2) przy drogach nieprzelotowych nalezy wykona¢ place do zawracania o wymiarach
co najmniej 20 x 20 m;

§19
Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDX i 2KDX ustala si¢:
1. Funkcja podstawowa: tereny wewngtrznych ciggow pieszo-jezdnych.
2. Funkcja uzupehiajgca: zielen i uzbrojenie techniczne.
3. Ciggom pieszo-jezdnym nalezy nadaé¢ szeroko$¢ co najmniej 10 m w liniach
rozgraniczajacych;

§20
Dla terenéw oznaczonych symbolami 3KDX i 4KDX ustala sie:
1. Funkcja podstawowa: tereny wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych stanowiacych dojscie
1 dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1US.
2. Funkcja uzupehiajaca: uzbrojenie techniczne.
3. Zasady zagospodarowania terenu: ciggom pieszo-jezdnym nalezy nada¢ szeroko$¢ co
najmniej 6 m w liniach rozgraniczajacych.

§21
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KX ustala sie:
1. Funkcja podstawowa: teren wewngtrznego ciggu pieszego.
2. Funkcja uzupeltniajaca: obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3.
3. Zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow typu: pomniki, fontanny,
obeliski, rzezby plenerowe, tafle wodne, zielen ozdobna, ogrodki gastronomiczne itp.

§22

Dla terenu oznaczonego symbolem 2KX ustala si¢:Uwaga dla terenu 2KX od dnia
18.04.2013 r. obowigzuje mpzp Wilkszyn czesé potudniowo-zachodnia — symbol 9IKDW
1. Funkcja podstawowa: teren wewnetrznego ciggu pieszego.
2. Funkcja uzupetniajgca: zielen i uzbrojenie techniczne.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) na calej dhlugosci terenu nalezy wykona¢ chodnik o nawierzchni utwardzonej,

szerokosci co najmniej 3m;
2) pozostatg powierzchni¢ terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen.

§23
Dla terenu oznaczonego symbolem 3KX ustala sie:
1. Funkcja podstawowa: teren wewnetrznego przejscia pieszego przez rOw melioracyjny.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ przejscia powinna wynosi¢ co najmniej 3 m;
2) dopuszcza si¢ nadanie przejsciu forme mostu lub chodnika z przepustem dla wody.

§24
Dla teren6w oznaczonych symbolami IMW, 2MW i 3MW ustala sie:



1.
2.

3.

Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Funkcja uzupetniajaca: ushugi nieucigzliwe, dojazdy, parkingi, dojscia wewngetrzne, zielen,

mata architektura i infrastruktura techniczna;

Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni
terenu;

3) powierzchnia uzytkowa ustug wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej mieszkan,
z wyjatkiem budynkéw usytuowanych wzdtuz terenu oznaczonego symbolem 1KX,
w ktorych ustugi powinny zajmowaé co najmniej 50% powierzchni parteréw tych
budynkow, z dopuszczeniem ustug rowniez na pozostatych kondygnacjach;

4) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy starodrzew;

5) linie zabudowy ustala si¢ jako nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych ulice;

6) wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 14 m, z tolerancja do 0,5 m (ze wzgledow np..
technologicznych);

7) w zabudowie, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ dominante
architektoniczng w postaci dodatkowych kondygnacji, o powierzchni nie
przekraczajacej 150 m?, mieszczacej si¢ w szerokosci budynku, o wysoko$ci nie
przekraczajacej 18 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
z dopuszczeniem dodatkowego akcentu plastycznego w formie np. iglicy z kula,
wiatrowskazu itp;

8) budynkom nalezy nada¢ jednolity uktad dachéw;

9) jako form¢ dachéw budynkoéw ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu
potaci pod katem 30-50°; dla potaci mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie do 60°;

10)dla przekrycia czesci budynkow takich jak garaze, wiatrotapy, wykusze, loggie,
lukarny itp. dopuszcza si¢ inne formy dachow, w tym ptaskie, pod warunkiem, ze ich
taczna powierzchnia nie przekroczy 50% ogolnej powierzchni potaci dachowych
budynku;

11) miejsca postojowe dla samochodow nalezy zapewni¢ na terenie wtasnym, w ilosci co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw podziemnych.

§ 25

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 4MW do 13MW ustala sie:

1.
2.

3.

Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dopuszcza si¢ zmiane funkcji podstawowej wielorodzinnej na jednorodzinng, przy
zachowaniu ustalen dla tej funkcji okreslonych w §27.

Funkcja uzupetniajaca: ushugi nieucigzliwe, dojazdy, parkingi, dojscia wewng¢trzne, zielen,
mata architektura i infrastruktura techniczna.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni terenu;

2) co najmniej 40% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie
czynng;

3) powierzchnia uzytkowa ustug wbudowanych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej mieszkan;



4)

5)

7)

8)

9)

wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 13 m od poziomu terenu do kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu, z tolerancja do 0,5 m (ze wzgledow np.
technologicznych);

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy starodrzew;

linie zabudowy ustala si¢ jako nieprzekraczalne w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgcych ulice, a na terenach graniczacych z lasem w odleglosci 12 m od
granicy lasu;

ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30-50° dla
potaci mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie do 60°;

dopuszcza si¢ inng form¢ dachow i kat nachylenia potaci na powierzchni nie wigkszej
niz 50% powierzchni potaci dachu oraz nad cze$ciami budynkéw takimi jak garaze,
wiatrotapy, wykusze, loggie, lukarny itp.;

budynkom nalezy nada¢ jednolity charakter dachéw; miejsca postojowe dla
samochoddéw nalezy zapewni¢ na terenie wtasnym, w ilo$ci co najmniej 1,2 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw podziemnych;
11)na terenach graniczacych z rowami melioracyjnymi oznaczonymi symbolami od 1WS

do 4WS, nalezy wzdluz rowu zachowac pas terenu szerokosci co najmniej 3 m wolny
od zabudowy i nasadzen drzew, w celu zapewnienia dostgpu dla konserwacji rowu.

§ 26

Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN i 3MN ustala sie:

1. Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Funkcja uzupetniajaca: ushugi nieucigzliwe, dojazdy, parkingi, doj$cia wewnetrzne, zielen,
mata architektura 1 infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ co najmniej 700 m?, a szerokos$¢ frontu dziatki
co najmniej 20 m;

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni terenu;

co najmniej 50% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie
czynng;

powierzchnia uzytkowa ustug wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej mieszkan
znajdujacych si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych terenu;

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy starodrzews;

linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulice, a na
terenie graniczgcym z lasem w odlegtosci 12 m od granicy lasu;

wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 10 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym, w ilo$ci
wynikajacej z potrzeb, w tym co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

§27

Dla teren6w oznaczonych symbolami 4MN i SMN ustala si¢:

1. Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa.

2. Funkcja uzupeiniajaca: ustugi nieucigzliwe, dojazdy, parkingi, doj$cia wewngtrzne,
zielen, mala architektura i infrastruktura techniczna.
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3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca, blizniacza lub
SZeregowa;

2) dopuszcza si¢ wylacznie jeden z typoéw zabudowy sposrod typoéw wymienionych
w pkt 1;

3) w wypadku zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej obowigzuja ustalenia okreslone
w § 26;

4) w wypadku zabudowy blizniaczej obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) powierzchnia dzialki powinna wynosi¢ co najmniej 350 m2, szeroko$¢ frontu
dzialki co najmniej 14 m, a powierzchnia zabudowy najwyzej 30%
powierzchni dziatki;

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig
biologicznie czynna;

c) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni terenu;

d) powierzchnia uzytkowa ustug wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

e) linie zabudowy od drég ustala si¢ jako obowigzujace w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi; na tukach i dziatkach naroznych linie zabudowy
nalezy uwazac¢ za nieprzekraczalne;

f) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m od poziomu terenu do
najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

g) miejsca postojowe dla pojazdow nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym w iloSci
wynikajacej z potrzeb, w tym co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

4) w wypadku zabudowy szeregowej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ co najmniej 250 m?, szerokos$¢ frontu
dzialki co najmniej 6,5 m a powierzchnia zabudowy najwyzej 40%
powierzchni dziatki;

b) co najmniej 50% powierzchni dzialki nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig
biologicznie czynng;

c) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni terenu;

d) powierzchnia uzytkowa ustug wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

e) linie zabudowy od drog ustala si¢ jako obowigzujace w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi; na tukach i dziatkach naroznych linie zabudowy
nalezy uwaza¢ za nieprzekraczalne;

f) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m od poziomu terenu do
najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

g) miejsca postojowe dla pojazdow nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym w ilosci
wynikajacej z potrzeb, w tym co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

§28

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:

1. Funkcja podstawowa: teren zieleni urzadzone;.

2. Funkcja uzupehlniajaca: ustugi nieucigzliwe, wurzadzenia zwigzane z rekreacjg
1 wypoczynkiem, dojazdy i dojScia wewnetrzne, parkingi, mata architektura oraz
infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
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1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

dojazd do terenu ustala si¢ z wydzielonych ciaggéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami 1KDX i 2KDX;
istniejacy drzewostan nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé i utrzymywaé we
wlasciwym stanie technicznym,
co najmniej 60% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona
wielopietrowa z udziatem zieleni zimozielonej, w tym drzewa, krzewy klomby, rabaty
kwiatowe itp.
dopuszcza si¢ lokalizacje takich obiektow 1 elementow zagospodarowania jak:
a) budynek matej gastronomii o powierzchni zabudowy do 150 m?,
wysokosci nie przekraczajacej 9 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy
lub krawedzi dachu, o dachu stromym z symetrycznym nachyleniem potaci
pod katem 35-50° krytych dachowka, materialem dachéwkopodobnym,
tupkiem lub gontem, z dopuszczeniem mieszkania dla wilasciciela lub
zarzadcy budynku;
b) gloriety,
pergole, rzezby, fontanny, tafle wodne, trejaze, szachownice plenerowe, tawki
parkowe itp.;
c) wydzielony placow zabaw dla dzieci z urzadzeniami zabawowo-
rekreacyjnymi;
d) wydzielony placow do gier matych dla mlodziezy i1 dorostych (tenis,
siatkdéwka, koszykowka, kometka itp.);
wzdhuz srodkowej czesci podinocnej granicy terenu nalezy zlokalizowac pergolg, jako
element zamykajacy potudniowa pierzeje placu oznaczonego symbolem 1KX;
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
w przypadku ogrodzenia terenu jego wysokos¢ nie moze przekraczaé 1,5 m; zaleca si¢

zywoploty.

§ 29

Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢:
1. Funkcja podstawowa: teren ustug sportu i rekreacji.
2. Funkcja uzupelniajgca: mata gastronomia, dojazdy i dojScia wewnetrzne, zielen, mata
architektura, parkingi oraz infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dojazd do terenu ustala si¢ wydzielonymi ciggami pieszo-jezdnymi oznaczonymi

2)

3)
4)

5)

6)

symbolami 3KDX i 4KDX biegnagcymi wzdhuz rowu melioracyjnego, potaczonymi
z drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami 8KDW 1 11KDW;
powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 40% powierzchni
terenu,
powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu;
lini¢ zabudowy od granicy lasu sgsiadujgcego z terenem od strony potudniowej ustala
si¢ jako nieprzekraczalng w odlegtosci 12 m;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 elementow zagospodarowania terenu, takich jak:
a) budynki sportowe mieszczace np. sale do gier matych, basen plywacki,
pomieszczenia odnowy biologicznej, pomieszczenia do gier towarzyskich,
kregielnie itp. oraz mieszkania dla witascicieli lub zarzadcoOw obiektow;
b) budynek ustlugowy z zakresu malej gastronomii, o powierzchni zabudowy do
150 m?, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela lub zarzadcy budynku;
c) kregielnie, szachownice plenerowe, $ciezki zdrowia itp.;
wysokos¢ budynkéw o dachach stromych nie moze przekracza¢ 9 m od poziomu
terenu do najwyzszej kalenicy;
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7) wysoko$¢ budynkow o dachach ptaskich nie moze przekracza¢ 6 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

8) dopuszcza si¢ dominant¢ architektoniczng o wysokosci nie przekraczajacejl8 m od
poziomu terenu do gzymsu wienczacego i powierzchni rzutu 50 m?, przekrytej dachem
stromym,;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych, parkingdéw i ciggow pieszych;

10) wzdhuz rowu melioracyjnego nalezy pozostawi¢ pas terenu szerokosci 3 m wolny od
zabudowy, zadrzewien i1 ogrodzen, w celu umozliwienia dostepu do konserwacji rowu.

§30
Dla terenow oznaczonych symbolami 1WS do 4WS ustala sie:
1. Funkcja podstawowa: tereny wod powierzchniowych $rédladowych - istniejacy row
melioracji szczegélowych R - S8.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) wszelkie zmiany w obrebie rowu nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg rowu;

2) dopuszcza si¢ zarurowanie rowu za zgodg zarzadcy rowu;

3) w wypadku zarurowania dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na ciag pieszy i zielen

niska.

§ 31
Dla terenow oznaczonych symbolami 1E, 2E i 3E ustala si¢:
1. Funkcja podstawowa: tereny urzadzen elektroenergetyki - stacje transformatorowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe stacji typu kubaturowego (wngtrzowego);

2) budynkowi stacji nalezy nada¢ dach stromy kryty dachowka lub
materiatem dachowkopodobnym:;

3) linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;j
ulice;

4) ogrodzenie terenu: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w przypadku odstgpienia od budowy stacji transformatorowej teren

dopuszcza sie przytaczy¢ do terenu sgsiedniego lub przeznaczy¢ na zielen albo na
lokalizacj¢ matego obiektu ustugowego;

6) w przypadku odstgpienia od budowy stacji transformatorowej dopuszcza si¢ wiaczenie
terenu do terenu sgsiedniego lub przeznaczenie na zielen albo na lokalizacje matego
obiektu ustugowego.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 32
Optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami), ustala si¢
w wysokosci 30%.

§33

Traci moc uchwata Nr V/29/2003 Rady Gminy Migkinia z dnia 6 marca 2003 r. w sprawie
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia, dla obszaru
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potozonego w obrgbie wsi Wilkszyn, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 2003 r. Nr 48, poz. 1148).

§ 34
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Migkinia.
§35

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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