UCHWALA NR LIV/575/10
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego po poludniowej stronie
drogi krajowej nr 94 w obrebach Blonie i Zrodla w gminie Migkinia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142
poz. 1591 zpdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm) w zwiazku z uchwata Nr XXXII1/345/09 Rady Gminy
Migkinia z dnia 20 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego po potudniowej stronie drogi krajowej nr 94 w obrgbach Blonie i Zrodia
w gminie Migkinia, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
przedmiot uchwaly

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarrowania przestrzennego obszaru potozonego po potudniowej
stronie drogi krajowej nr 94 w obrgbach Blonie i Zrédla w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do uchwaty,
zwany dalej planem.

§ 2. Plan jest wyrazony w postaci tekstu niniejszej uchwaty oraz rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego
zalacznik nr 1.

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) funkcje terendw oznaczone symbolami:
a) P/U — zabudowa przemystowa, magazyny, sktady i zabudowa ustugowa,
b) WS — teren wod powierzchniowych — réw melioracyjny,
¢) KD-GP - teren na poszerzenie drogi krajowej nr 94 do parametrow drogi GP 2/2,
d) KD-L - drogi publiczne klasy lokalnej,
¢) KDw — wewngtrzne drogi dojazdowe.
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej;
6) stanowisko archeologiczne.
§ 6. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Migkinia;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 ;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwatly;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety uchwata;

Id: RFMEH-PRAFT-GZWOV-EKRRM-MIANU. Podpisany Strona 1



5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem funkcji;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca powierzchni¢ terenu, na
ktorym mozna lokalizowa¢ budynki, z zastrzezeniem §8 ust. 2, o wszystkich funkcjach dopuszczonych na
terenie, linia ta nie dotyczy obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu i urzadzen terenowych komunikacji;

8) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa pochodzace ze zrddet odnawialnych w tym:
biomasg, biogaz, pompy ciepta oraz energi¢ stoneczna, olej opatowy, gaz ziemny iplynny, lub inne
powszechnie uznane za ekologiczne;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej takie jak: stacje benzynowe, gastronomia,
motele izajazdy, stacje obstugi pojazdéow, warsztaty samochodowe, stolarskie, blacharskie, kamieniarskie,
handel hurtowy i detaliczny o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, centra logistyczne, biura, obstuga firm,
dziatalnos¢ konferencyjna, poligraficzna, reklamowa 1imarketingowa, tereny 1iobiekty sportowe itp.
z wylaczeniem ushug zdrowia, zaktadéw opiekunczych i rehabilitacyjnych, szkot, przedszkoli, itp.;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i urzadzenia podziemne
1 naziemne zwigzane z uzbrojeniem terenu, w tym budynki stacji transformatorowych;

11) planowanej drodze wojewddzkiej — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia drogg klasy G relacji Katy Wroctawskie — Migkinia — Brzeg
Dolny — Zmigrod, stanowiaca zachodni fragment wielkiej obwodnicy aglomeracji wroctawskiej;

12) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 20°%

13) budynku portierni — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek parterowy o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 30m2 towarzyszacy prowadzone]j dzialalno$ci gospodarczej, zlokalizowany w poblizu wjazdu na
posesj¢ i przeznaczony dla str6za, portiera, pracownikow ochrony itp.;

14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2.
ustalenia ogolne

§ 7. W planie nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na ich brak.

§ 8. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy,
oraz zgodnie z ustaleniami §13 i przepisami odrgbnymi dotyczacymi lokalizowania zabudowy, z zastrzezeniem
w ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow portierni pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca terenéow drog oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 1KDw, 2KDw oraz terenéw drog
wewnetrznych, o ktérych mowa w §15 ust.1 pkt 3.

3. Elewacje budynkow nalezy wykonaé¢ z materiatdw o matowym wykonczeniu powierzchni i stonowanych
barwach.

4. Obowiazuja dachy ptaskie, z zastrzezeniem w ust. 5.

5. Dopuszcza si¢ swobodne ksztattowanie formy zadaszenia cze$ci wejsciowej budynku.
6. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych tablic reklamowych.

§ 9. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ azurowych konstrukeji masztowych zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji o wysokosci nie przekraczajacej 49 m.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. Z uwagi na polozenie obszaru oqutego planem w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZPW nr
319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych,
obowiazuje ochrona tego zbiornika przed zanieczyszczeniami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego zanieczyszczenia iobcigzenia
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

5. Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne.

6. Warstwe glebowo — prochnicza z gruntdow przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy zdja¢ a nastgpnie
wykorzysta¢ do zagospodarowania terenu biologicznie czynnego, rekultywacji terenu itp.

7.Do celéow grzewczych nalezy stosowaé wylacznie systemy grzewcze o wysokiej sprawno$ci spalania
i paliwa ekologiczne.

8. Nawierzchnig¢ drog dojazdowych do budynkéw, placow manewrowych imiejsc parkingowych nalezy
uszczelnié, a wody z tych nawierzchni oczysci¢ z olejow, benzyn lub innych szkodliwych substancji chemicznych,
jesli takie wystapia, za posrednictwem separatorow zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora i odprowadzaé
do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych.

9. Dla réwnomiernego odprowadzania wod powierzchniowych do rowow melioracyjnych lub kanalizacji
deszczowej, obowiazuje realizacja zbiornikow retencyjnych o pojemnosci min. 6m3 na kazde 100m2 powierzchni
zabudowanej i utwardzonej tacznie, na terenie wltasnym inwestora.

10. Dla terendéw potozonych wzdhuz rowow melioracyjnych ustala sig:

1) pas terenu o szerokosci minimum 1,5 m od gornej krawedzi rowu umozliwiajacy dostep i prowadzenie prac
konserwacyjnych, w obrebie ktorego zakazuje si¢ nasadzania drzew i krzewow oraz stawiania ogrodzen,

2) zakaz lokalizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 10 metréw od gornej krawedzi rowu.
11. W przypadku likwidacji rowu melioracyjnego ustalenia zawarte w ust. 10 traca moc.

12. W obrgbie terenu oznaczonego symbolem 1P/U, wyznacza si¢ pas wielopigtrowej, zimozielonej zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci minimum 10 m, ktoérego lokalizacjg okreslono na rysunku planu.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na obszarze potozonym w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej, objetym gminng ewidencja
zabytkéw, dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski.

2.7 uwagi na wystgpujace na obszarze objetym uchwala stanowisko archeologiczne nr 2/32/79-26 AZP —
osada poznosredniowieczna i$lad osadnictwa pradziejowego — w jego obrgbie oraz w najblizszym sasiedztwie
nalezy:

1) przed wystapieniem o pozwolenie na budowe lub zgloszeniem robot budowlanych wlasciwym organom,
uzyska¢ pozwolenie wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych,

2) przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace ratownicze badania
archeologiczne, a w przypadku wystapienia zabytkoéw archeologicznych przeprowadzi¢ ratownicze badania
archeologiczne prowadzone metoda wykopaliskowa.

3. W przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, stanowiska te nalezy zglosi¢ wiasciwemu
konserwatorowi zabytkow w celu weryfikacji i uzupehienia ich wykazu.

§ 11. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Do przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem nalezy teren na poszerzenie drogi publicznej
oznaczony symbolem KD-GP oraz tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L,

2. W obrgbie terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych.
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§ 12. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych warunkow:

1) linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem KD-GP bgda granicami dzialek wydzielonych pod teren
przeznaczony na poszerzenie publicznej drogi krajowej nr 94,

2) linie rozgraniczajace drog oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 1KDw i 2KDw begda granicami dziatek
wydzielonych pod te drogi,

3) drogi dojazdowe dopuszczone do lokalizowania na terenach oznaczonych symbolem 1P/U, 2P/U i 3P/U, a nie
okreslone na rysunku planu, beda posiadaty parametry okreslone w §15 ust.1 pkt 3, aich przebieg ikazde
skrzyzowanie nalezy tak sytuowaé, aby pomiedzy dziatkami wydzielonymi pod te drogi iskrzyzowania
znajdowaly si¢ co najmniej dwie dziatki budowlane,

4) wydzielone na terenach o symbolach 1P/U i 2P/U dziatki beda miaty dostgp do drogi innej niz droga krajowa
nr 94,

5) wydzielone na terenie o symbolu 3P/U dziatki bgda mialy dostep do drog innych niz droga krajowa nr 94,
droga powiatowa potozona przy wschodniej granicy terenu, poza obszarem planu oraz droga wojewodzka,
o ktorej mowa w §6 ust. 1 pkt 11.

6) powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2,
7) szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
8) kat potozenia granicy wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do drogi powinien wynosi¢ od 60° do 90°.

§ 13. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Wzdtuz rowow melioracyjnych ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, zgodnie z ustaleniami podanymi w §9
ust. 10.

2. Wyznacza si¢ strefe¢ ochronna dla gazociagu wysokiego cisnienia DN200, ktorej zasieg wynosi po 35 m
w obie strony od krawegdzi gazociagu, w obrgbie ktorej, do czasu likwidacji lub wymiany gazociagu, obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem w ust. 3:

1) zakaz lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej,
2) zakaz lokalizacji zabudowy przemystowej w odlegto$ci mniejszej niz 25 m, liczac od krawedzi gazociagu,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw niemieszkalnych, niewymienionych w pkt 11 2, w odleglosci
mniejszej niz 15 m, liczac od krawedzi gazociagu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez zarzadcg gazociagu,

5) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglo$ci mniejszej niz 2 m od osi gazociagu,

6) prace ziemne w odleglosci mniejszej niz Sm od krawedzi gazociagu nalezy prowadzi¢ bez uzycia sprzgtu
mechanicznego pod nadzorem shuzb gazowniczych,

7) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.

3. W przypadku wymiany gazociagu na nowy obowiazywac bedzie strefa kontrolowana okre§lona w przepisach
odrebnych.

4. Wyznacza si¢ rezerwe terenu pod planowana drogg wojewodzka, dla ktorej, do czasu ustalenia lokalizacji
drogi obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy,

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow,

3) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym wylacznie za zgoda zarzadcy drogi,
4) dopuszcza sig lokalizacjg parkingdw tymczasowych, dla ktorych czas uzytkowania ustalono w §16.

5. Dla wyrobiska poeksploatacyjnego zlokalizowanego na terenie 1P/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w poblizu wyrobiska, pod warunkiem wykonania odpowiednich
geotechnicznych badan nosnosci i stabilnosci gruntu okreslajacych warunki lokalizowania zabudowy,

2) dopuszcza sig¢ zasypanie wyrobiska 1ilokalizacje na nim zabudowy, pod warunkiem odpowiedniego
zageszczenia nadsypanego gruntu oraz po wykonaniu odpowiednich geotechnicznych badan mnos$nosci
i stabilnosci gruntu okreslajacych warunki lokalizowania zabudowy.

§ 14. Sposob zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie:
1. Dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej ustalenia podano w §10 ust. 1.

2. Dla stanowiska archeologicznego nr 2/32/79-26 AZP zlokalizowanego na terenie o symbolu 3P/U ustalenia
podano w §10 ust. 2.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 Subzbiornik
Prochowice — Sroda S1.”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
1. Zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego:
1) wyznacza sig:

a) teren na poszerzenie drogi krajowej nr 94 do parametréw drogi GP 2/2, oznaczonego symbolem KD-GP,
zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w §22,

b) tereny gminnej drogi publicznej nr 104896D klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L i2KD-L, dla
ktoérej parametry okre§lono w §23 i1 §24,

¢) tereny wewngtrznych drég dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDw i 2KDw, dla ktoérych parametry
okreslono w §25 i §26,

2) zakazuje sig:

a) wprowadzenia bezposrednich zjazdow na dziatki z drogi krajowej nr 94 oraz drogi powiatowej potozonej
poza obszarem planu, po stronie wschodniej, planowanej jako droga wojewodzka,

b) wlaczenia do drogi krajowej nr 94oraz drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu, po stronie
wschodniej, planowanej jako droga wojewodzka nowych, wewnetrznych drog dojazdowych, o ktorych
mowa w pkt 3,

3) w obrgbie terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U i 3P/U dopuszcza si¢ lokalizowanie wewngtrznych
drog dojazdowych, dla ktérych ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

b) w przypadku zakonczenia drog wewngtrznych placem manewrowym, placowi nalezy nada¢ wymiary
w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m x 20 m,

c) w miejscach skrzyzowan drog wewngtrznych, naroza ich linii rozgraniczajacych nalezy $ciaé w celu
uzyskania trojkatow widocznosci o wymiarach minimum 10 m x 10 m,

d) przebieg drog wewngtrznych oraz kazde skrzyzowanie tych drog nalezy tak sytuowaé, aby pomigdzy tymi
drogami i skrzyzowaniami znajdowaty si¢ co najmniej dwie dziatki budowlane,

e) drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki dréog pozarowych, okreslone w przepisach odrgbnych,
f) wlaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD-L musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

4) dla obiektow handlowych iustugowych dopuszczonych do lokalizowania w obrgbie terendw oznaczonych
symbolami 1P/U, 2P/U i3P/U nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym inwestora - minimum 0,5 miejsca
parkingowego dla kazdej osoby zatrudnionej oraz:

a)dla stacji benzynowej - minimum I miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na kazde 30m2
powierzchni uzytkowej ustugi, oraz minimum 3 miejsca parkingowe dla samochodéw cigzarowych,

b) dla ustug gastronomii - minimum 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na kazde 20m2
powierzchni uzytkowej ustug, oraz minimum 3 miejsca parkingowe dla samochodow cig¢zarowych,
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c) dla ustug typu motel, hostel itp. - minimum 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na 1 pokdj
oraz minimum 5 miejsc parkingowych dla samochodow cigzarowych lub autokarow,

d) dla obiektéw ustugowych wyzej nie wymienionych o powierzchni uzytkowej ustug:

-do 100 m2 minimum 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na kazde 30m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

- przekraczajacej 100 m2 nalezy przeznaczy¢ pod miejsca parkingowe dwukrotnos¢ tej powierzchni,

e) dla dziatek, na ktorych bedzie realizowany wigcej niz jeden obiekt z dziatalno$cia wymieniong w lit. a) — d) -
minimalng ilos¢ miejsc parkingowych nalezy wyliczy¢ poprzez zsumowanie wymaganej ilosci miejsc
parkingowych dla poszczego6lnych dziatalnosci,

5)dla obiektow przemystowych, magazynéw oraz skltadow nalezy przewidzie¢ minimum 0,5 miejsca
parkingowego dla kazdej osoby zatrudnionej na terenie wlasnym oraz co najmniej 3 dodatkowe miejsca
parkingowe dla samochodéw osobowych i co najmniej 1 miejsce parkingowe dla samochodu cigzarowego.

2. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych i drog
wewngetrznych,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na terenach wlasnych inwestorow,

3) wszelkie inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od
wlasciwych dysponentow sieci i urzadzen,

4) zaopatrzenie w wod¢ dla celow gospodarczo - bytowych ustala si¢ z gminnej sieci wodociagowej, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg dla celéw przeciwpozarowych ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia wymaganej ilo$ci wody dla celow przeciwpozarowych z sieci
gminnej dopuszcza si¢ wykonanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrédel uzupemiajacych takich jak
zbiorniki przeciwpozarowe itp., lokalizowanych na terenach wlasnych inwestorow,

6) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe lokalnych oczyszczalni Sciekéw lub
bezodptywowych zbiornikéw $ciekow,

¢) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen w Sciekach przemystowych wymagane
jest, przed wprowadzeniem do gminnego systemu gospodarki $ciekami, wstgpne ich oczyszczenie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
a) tereny zainwestowania nalezy wyposazy¢ w kanalizacj¢ deszczowa,

b) obowiazuje realizacja zbiornikow retencyjnych o pojemnosci min. 6m3 na kazde 100m2 powierzchni
zabudowanej i utwardzonej tacznie,

¢) dopuszcza sig¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych wylacznie w przypadkach dopuszczonych
w przepisach odrebnych pod warunkiem, Ze nie wystepuja substancje, o ktorych mowa w lit. d),

d) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych, chemicznych lub innych szkodliwych, jesli takie
wystapia, na terenie wlasnym inwestora,

e) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do rowdw
melioracyjnych po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego oraz do zbiornikow retencyjnych i dotéw
chtonnych zlokalizowanych na wtasnym terenie,

8) w przypadku wystgpowania sieci drenarskich na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, wszelkie
dzialania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ kompleksowa przebudowa systemu odwadniajacego teren,
uzgodniong z zarzadca urzadzen melioracyjno — drenarskich,
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9) w zakresie zaopatrzenia w energig elektrycznag ustala sig:
a) zasilanie obiektéw lokalizowanych na obszarze objetym planem poprzez rozbudowg linii $N,

b) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow lokalizowanych na obszarze objetym planem z elektroenergetycznej stacji
transformatorowej zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem lub z istniejacych linii niskiego napigcia,
na warunkach okreslonych przez wiasciciela tych urzadzen,

¢) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

d) budowe sieci kablowych elektroenergetycznych s$redniego iniskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

e) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznych stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, pod warunkiem
dostosowania si¢ do przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji obiektéw budowlanych przy drogach
publicznych, z wyjatkiem terendéw, o ktérych mowa w §13 ust. 4,

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej, ulozonej zgodnie z ustaleniami
okre§lonymi w ust. 2 pkt 1 - 3,

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ustala si¢ poprzez wprowadzenie indywidualnych urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen oraz zastosowanie paliw ekologicznych,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

12) w zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ potaczen telekomunikacyjnych z:
a) sieci istniejacych lub innego dysponenta,
b) sieci szerokopasmowych.
13) w zakresie usuwania odpadow ustala sig:
a) odpady bytowe nalezy gromadzi¢ i usuwac w sposob zgodny z gminnym systemem gospodarki odpadami,
b) miejsce gromadzenia odpadéw bytowych nalezy zlokalizowa¢ na terenie wlasnym inwestora,

¢) odpady powstate w wyniku prowadzenia dziatalno$ci przemystowej i ustugowej nalezy usuwaé w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
drogi wojewodzkiej dopuszcza si¢ w pasie rezerwy terenowej pod te droge, lokalizacje parkingdw towarzyszacych
zabudowie przemystowej, magazynowej i ustugowe;.

§ 17. Ustala si¢ jednorazowa opflatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci, wynoszaca:

1) dla terenow oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U i 3P/U- 5%;
2) dla terenow oznaczonych symbolami KD-GP, 1KD-L, 2KD-L, 1KDw, 2KDw i WS - 0,1%.

Rozdzial 3.
ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢:

1. Teren przeznacza si¢ na cele zabudowy przemystowej, magazyndéw, sktadow oraz zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem:

1) urzadzen infrastruktury technicznej,
2) wewngtrznych drog dojazdowych, dla ktoérych parametry okreslono w § 15 ust. 3,
3) parkingow,

4) zieleni urzadzone;j,
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5) wod powierzchniowych — rowow melioracyjnych i zbiornikow retencyjnych.

2. Dopuszcza sig¢ zabudoweg o wysokosci do 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wysokos¢, o ktorej mowa wust. 2, nie dotyczy obiektow urzadzen technologicznych zwiazanych
z dziatalno$cia prowadzona na terenie.

4. Zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
1) 20 m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu KD-GP,
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KD-L i 2KD-L,
3) 6 m od granic wewngtrznych droég dojazdowych, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, budynkow portierni i parkingéw pomigdzy
linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drog oznaczonych symbolami 1KD-L i 2KD-L oraz drog, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2.

6. Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni kazdej wydzielonej dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki.

7. W obrebie kazdej wydzielonej dziatki budowlanej nalezy zachowaé minimum 20% powierzchni biologicznie
czynnej.

8. Wzdluz czesci granicy potudniowej terenu oraz wzdluz rowu melioracyjnego biegnacego przy wschodniej
granicy terenu nalezy wprowadzi¢ pas wielopigtrowej i zimozielonej zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 10
m (jak okreslono na rysunku planu).

9. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-
L i drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2.

10. Dla terenu potozonego wzdhuz rowu melioracyjnego obowiazuja ustalenia okreslone w §9 ust. 10.

11. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowu melioracyjnego za zgoda i na zasadach okre§lonych przez zarzadcg rowu.
12. W przypadku zarurowania rowu melioracyjnego ustalenia ust. 10 traca moc.

13. Dla wyrobiska poeksploatacyjnego obowiazuja ustalenia okreslone w §13 ust. 5.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2P/U ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ na cele zabudowy przemystowej, magazynow, sktadow oraz zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem:

1) urzadzen infrastruktury technicznej,

2) wewngtrznych drog dojazdowych, dla ktorych parametry okreslono w § 15 ust. 3,
3) parkingow,

4) zieleni urzadzonej,

5) wod powierzchniowych — rowow melioracyjnych i zbiornikoéw retencyjnych.

2. Dopuszcza sig¢ zabudowg o wysokosci do 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wysokos$¢, oktorej mowa wust. 2, nie dotyczy obiektow urzadzen technologicznych zwiazanych
z dziatalno$cia prowadzona na terenie.

4. Zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem:
1) nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) 20 m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu KD-GP,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KD-L,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych wewngetrznych drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDw i 2KDw,

d) 6 m od granic drég wewngetrznych klasy dojazdowej, o ktorych mowa ust.1 pkt 2,
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2) odleglosci od gazociagu wysokiego ci$nienia zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §13 ust. 2 z zastrzezeniem
§13 ust.3.

5. W strefie ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia DN200, obowiazuja ustalenia okre$lone w §13 ust. 2,
z zastrzezeniem §13 ust.3.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, budynkow portierni i parkingdw pomigdzy
linia zabudowy a linia rozgraniczajaca droég oznaczonych symbolami 2KD-L, 1IKDW, 2KDW oraz drog, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 2.

7. Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni kazdej wydzielonej dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki.

8. Nalezy zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej wydzielonej dziatki
budowlane;.

9. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 2KD-L oraz
wewngetrzne drogi dojazdowe oznaczone symbolami 1KDw i 2KDw i drogi wewngtrzne, o ktérych mowa w ust.
1 pkt. 2.

10. Dla terenu potozonego wzdhuz rowu melioracyjnego obowiazuja ustalenia okreslone w §9 ust. 10.
11. W przypadku zarurowania rowu melioracyjnego ustalenia ust. 10 tracg moc.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3P/U ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ na cele zabudowy przemystowej, magazynoéw, sktadow oraz zabudowy ustugowe;j
z dopuszczeniem:

1) urzadzen infrastruktury technicznej,

2) wewngtrznych drog dojazdowych dla ktorych parametry okreslono w § 15 ust. 3,.
3) parkingow,

4) zieleni urzadzonej,

5) wod powierzchniowych — rowow melioracyjnych i zbiornikow retencyjnych.

2. Dopuszcza sig¢ zabudowg o wysokosci do 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wysokos$¢, oktorej mowa wust. 2, nie dotyczy obiektow urzadzen technologicznych zwiazanych
z produkcja prowadzona na terenie.

4. Zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem:
1) nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) 20 m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu KD-GP,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych wewnetrznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDw i 2KDw,
¢) 6 m od granic drog wewngtrznych klasy dojazdowej, o ktérych mowa ust.1 pkt 2,

2) odleglosci od gazociagu wysokiego cisnienia zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §13 ust. 2, z zastrzezeniem
§13 ust.3.

3)w przypadku rezygnacji z lokalizacji planowanej drogi wojewoddzkiej na obszarze planu oraz w pasie
drogowym drogi powiatowej, ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi powiatowej wynoszaca 10
m.

5. W strefie ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia DN200 obowiazuja ustalenia okreslone w §13 ust. 2.
z zastrzezeniem §13 ust.3.

6. W pasie rezerwy terenu pod planowana droge wojewodzka, obowiazuja ustalenia okreslone w §13 ust. 4.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, budynkow portierni i parkingdw pomigdzy
linia zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDw.
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8. Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni kazdej wydzielonej dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki.

9. Nalezy zachowaé¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej wydzielonej dziatki
budowlane;j.

10. Dla stanowiska archeologicznego nr 2/32/79-26 AZP obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 2.

11. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi wewngtrzne oznaczone symbolami 1KDw i1 2KDw i drogi
wewngtrzne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2.

12. Dla terenu potozonego wzdhuz rowu melioracyjnego obowiazuja ustalenia okreslone w §9 ust. 10.
13. W przypadku zarurowania rowu melioracyjnego ustalenia ust. 12 traca moc.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala sig:

1. Teren wod powierzchniowych — row melioracyjny.

2. Dopuszcza sig:

1) zarurowanie rowu melioracyjnego w cato$ci lub czeéci wylacznie po uzyskaniu zgody ina warunkach
okreslonych przez zarzadcg rowu,

2) urzadzenie przej$¢ i przejazdow oraz przekroczen infrastruktury techniczne;.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, dla terenu po zarurowanym rowie obowiazuja ustalenia jak dla
terenu 3P/U.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem KD-GP ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ na poszerzenie drogi krajowej nr 94 w celu uzyskania dla tej drogi parametrow drogi
GP 2/2.

2.Na poszerzenie drogi, oktorej mowa wust. 1, przeznacza si¢ pas terenu o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych wynoszacej 6 m.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie:
1) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,
2) $Sciezek rowerowych,
3) zieleni urzadzone;.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ na gminng droge publiczna klasy lokalnej, dla ktérej obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
2) plac manewrowy o wymiarach minimum 20 m x 20 m zlokalizowany jak na rysunku planu.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi,
2) $ciezek rowerowych,
3) zieleni urzadzone;j.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-L ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ na gminna droge publiczna klasy lokalnej, dla ktorej obowiazuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15 m.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
2) $ciezek rowerowych,

3) zieleni urzadzone;j.
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§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDw ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ na wewngtrzng droge dojazdowa, dla ktorej obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca 12 m.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) Sciezek rowerowych,
2) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDw ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ na wewngetrzng droge dojazdowa, dla ktorej obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) plac manewrowy o wymiarach minimum 20 m x 20 m zlokalizowany jak na rysunku planu.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) $ciezek rowerowych,
2) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi.

Rozdzial 4.
ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

przewodniczaca

Jolanta Tarnowska

Zatacznik do Uchwaly Nr LIV/575/10
Rady Gminy Migkinia

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik1.pdf
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