UCHWALA NR IX/83/11
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 26 lipca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Lutynia w gminie
Migkinia cze$¢ ,,A”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.l iart. 41 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.1591, ze zmianami) oraz art. 3 ust.1 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) oraz
w zwigzku z uchwatami Rady Gminy Migkinia Nr XIV/121/2007 z dnia 31 sierpnia 2007r. oraz Nr XLIX/514/10
zdnia 28 maja 2010r.,, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Lutynia w gminie Migkinia, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mickinia, Rada Gminy Migkinia uchwala
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Lutynia
w gminie Migkinia cze$¢ ,,A”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

3. Integralna czg$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpujace zataczniki:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:2000;

2) zalagcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym o ktorym
mowa w § 1 ust. 2;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupehiajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowanych calkowicie lub
z przewagg funduszy publicznych w dziedzinach: administracji, oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spoteczne;j,
sportu i rekreacji, oraz innych, w tym celu publicznego, okreslonych w przepisach odrebnych;

7) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowanych catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa i o$wiaty,
zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, instytucji finansowych 1iubezpieczeniowych, siedzib
stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych,
instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tgcznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie
dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi (np. biura);

8) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ ushugi naprawy i obslugi pojazdow mechanicznych;
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9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogdlnej zabudowy
do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie ogdlng zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ budynku po obrysie
pomnozong przez liczbe kondygnacji budynku;

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

11) aktywnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to wszelka dzialalno$¢ gospodarczg zwigzanag z produkcja,
ustugami, handlem detalicznym i hurtowym, przetworstwem i magazynowaniem oraz obstuga komunikacji (w
tym stacje paliw oraz naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, bazy transportowe i spedycyjne);

12) ustugach nieuciagzliwych — rozumie si¢ ustugi ktore nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko — wymagajacych lub mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko;

13) obiektach dysharmonijnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty dysharmonizujace z otaczajaca zabudowa pod
wzgledem wysokosci, wielko$ci oraz kolorystyki.

14) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
usytuowanie podstawowej bryly budynku; linie ta przekroczy¢ moga wysuniete zadaszenia, przedsionki
wejsciowe, balkony, okapy, gzymsy, na odleglto$¢ nie wigkszg ni¢ 1,8m; linia ta nie dotyczy komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej nie
moze przekroczy¢ podstawowa bryta budynku; lini¢ to przekroczy¢ moga wysunicte zadaszenia, przedsionki
wejsciowe, balkony, okapy, gzymsy, na odleglo$¢ nie wickszg ni¢ 1,8m; linia ta nie dotyczy komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy, w przypadku jej remontu
lub przebudowy.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg :
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrozniajace je sposrod innych
terendw:

a) A.KD(G)I — tereny drog publicznych — klasy gtéwnej,

b) A KD(Z)1 — A.KD(Z)3 — tereny drog publicznych — klasy zbiorczej,

¢) A KD(L)I — tereny drog publicznych — klasy lokalne;j,

d) A.LKD(D)1- A KD(D)5 — tereny drog publicznych — klasy dojazdowej,

e) A K(D)I — A.K(D)10 — tereny drog dojazdowych,

f) AKDWI — A.KDWS5 — tereny drég wewnetrznych,

g) A.KDpjl — A.KDpj3 — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych,

h) A.MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1) AMU1 — AMUI11 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
j) A.U1 — A.US — tereny zabudowy ustugowej,

k) A.UKS1 — A.UKS2- tereny ustug sakralnych,

1) A.UK1 - tereny ustug kultury,

m) A.U/P1 — A.U/P2 — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow oraz zabudowy ustugowej,
n) A.R1 — A.R10 — tereny rolne,

0) A RM1 — A.RM3 — tereny zabudowy zagrodowe;j,

p) A.ZL1 — A.ZL4 — lasy i zadrzewienia,

q) A.ZU1 — tereny zieleni urzadzonej,

Id: ZSINX-HNWOW-DALTS-WVHAR-EDIHC. Podpisany Strona 2



r) A.ZC1 — A.ZC2- cmentarze,
s) A.G1 — A.G3 — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — gazociag,
t) A.KS1 — tereny obshugi komunikacji samochodowej — parkingi,
u) A.KS/ZU1 — tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi oraz zieleni urzadzonej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;
9) granica symbolicznej otwartej przestrzeni obszaru pobitewnego bitwy pod Lutynig wylaczonej z zabudowy;
10) granica strefy "E" ochrony ekspozycji;
11) strefy wolne od zabudowy;
12) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji lub rejestru zabytkéw wraz z numerem;
13) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

14) maksymalne wysokos$ci zabudowy iobiektow naturalnych wynikajace z potozenia w rejonie lotniska
Wroctaw-Strachowice [podane w metrach nad poziomem morza].

2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg informacyjne i nie stanowig obowiazujacych
ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na ich brak;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, atakze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

3) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Zakazuje si¢ realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu.

3. Maksymalna powierzchnia tablic reklamowych nie moze przekroczy¢ 15m?>.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe budynkéw istniejacych w dniu wejScia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 4m od granicy dzialki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow gospodarczych na granicach dzialek, jezeli na dziatce
sgsiedniej rowniez zlokalizowany jest garaz na granicy dziatki.

6. Budynkom lokalizowanym wzdluz tej samej pierzei ulicznej, z wyjatkiem dzialek naroznych, nalezy nadac¢
jednolity uktad dachow:

a) dwuspadowych w uktadzie kalenicowym,
b) dwuspadowych w uktadzie szczytowym,
¢) ciagu zabudowy z dachami wielospadowymi,

7. Budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac:
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a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki lub osi drogi,

b) w przypadku dzialki o nieregularnych granicach tak, aby co najmniej jedna zzewngtrznych $cian
konstrukcyjnych budynku byta réwnolegta do jednej z granic dziatki.

8. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

§ 6. 1. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg okre§lone przepisami odrebnymi;

2)dla terenow oznaczonych symbolem MU, RM obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, okreslone przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do wod powierzchniowych, gruntu iwdd
gruntowych.

3. W odleglosci Sm od goérnej krawedzi rowoéw melioracyjnych i cieckdéw wodnych obowiazuje zakaz zabudowy
i grodzenia terenu. Zakaz ten nie obowiazuje w przypadku zarurowania, przetozenia lub likwidacji rowu.

4. Dopuszcza si¢ zarurowanie lub przelozenie rowdw melioracyjnych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko na terenach
zabudowy mieszkaniowej i1 mieszkaniowo — uslugowej oznaczonych symbolem literowym: A.MN, A.MU, za
wyjatkiem urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog.

6. Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie objetym opracowaniem planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 7. 1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujaca centralng czes¢, z zespotami koscielnymi i cze$¢ poludniowsa
wsi z budynkiem dawnego muzeum bitwy Lutynskiej i terenem przyleglym, zgodnie z wojewodzka ewidencja
zabytkow nieruchomych wojewddztwa dolnoslaskiego;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujaca historyczny uklad ruralistyczny wsi Lutynia, zgodnie
z wojewo0dzka ewidencjg zabytkéw nieruchomych wojewddztwa dolnoslaskiego;

3) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacg caty obrgb wsi, zgodnie
z wojewodzka ewidencjg zabytkdéw archeologicznych wojewodztwa dolnoslaskiego;

4) strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespoty koscielne w obrgbie ogrodzen, krzyz pokutny
wpisany do rejestru zabytkow, wraz z terenem bezposrednio przylegtym;

5) strefe ,,E” ochrony ekspozycji obejmujaca widok z drog dojazdowych do wsi z kierunkow: potudniowego,
potnocnego i pétnocno-wschodniego, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzuje:
1) ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;
2) zachowanie nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zachowanie stref wolnych od zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych;
5) ochrona obiektow o warto$ciach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 8;

6) dla nowej zabudowy ustala si¢:
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a) stosowanie dachéw symetrycznych: dwuspadowych, lub naczotkowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych od 38° - 45°; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie lukarn i okien
potaciowych,

b) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, nie wigcej niz 9m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

¢) usytuowanie budynkoéw kalenicg rownolegle lub prostopadle do osi drogi,
d) obowiazek nawigzania uktadem budynkow do historycznej kompozycji przestrzennej,
e) jako pokrycie dachu ustala si¢ dachowke ceramiczna w kolorze ceglastym,

f) stosowanie pokrycia §cian zewngtrznych ceramicznego, tynkowego lub kamiennego; zakazuje si¢ stosowania
oktadzin $ciennych typu "siding",

g) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw na rzucie prostokata o stosunku minimalnym bokow 1 : 2;
7) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

8) zakaz lokalizowania konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

9) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych takich jak wieze, kominy oraz urzadzenia techniczne
1 silosy wyzszych niz 9m;

10) dopuszcza si¢ modernizacje, renowacj¢ i konserwacje istniejagcych dominant architektonicznych;

11) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych zustugami lub dziatalnos$cig prowadzong
w danym budynku;

12) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejgce linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastgpowac podziemnymi;

13) dostosowanie formy nowej zabudowy do historycznej tradycji budowlanej, z zakazem stosowania elementow
obcych tradycyjnemu budownictwu wiejskiemu, w tym gtdéwnie balkonow na kilku elewacjach, kolumnowych
wspar¢, kominkéw zewnetrznych, lukarn o r6znym wykroju;

14) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w neutralnej, pastelowej gamie, z zakazem stosowania barw
jaskrawych, nasyconych;

3. Dla zespotoéw koscielnych - kosciota §w. Jozefa z cmentarzem w granicach muru i dawng plebanig oraz
kosciota MB Czgstochowskiej z terenem przykoscielnym, dawna plebanig niezaleznie od uwarunkowan dla strefy
,»A”, obowiazuja nastepujace wymogi:

1) dla zatozen zespotow koscielnych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajagcymi z dziatalnosci inwestycyjnej;

2) nowe inwestycje dopuszczalne sa wylacznie jako uzupekienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych, pod warunkiem,
iz nie koliduja one z zabytkowym charakterem zatozen;

4. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obowiazuje:
1) zachowanie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie stref wolnych od zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych;
4) ochrona obiektéw o wartos$ciach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § §;
5) dla nowej zabudowy ustala sig:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych: dwuspadowych, lub naczotkowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 38° - 45°;

b) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie lukarn i1 okien potaciowych;

¢) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, nie wigcej niz 9m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,
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d) usytuowanie budynkow kalenicg rownolegle lub prostopadle do osi drogi,
e) obowigzek nawigzania uktadem budynkéw do historycznej kompozycji przestrzennej,
f) jako pokrycie dachu ustala si¢ dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastym,

g) stosowanie pokrycia S$cian zewngtrznych ceramicznego, tynkowego lub kamiennego; zakazuje si¢
stosowania oktadzin $ciennych typu "siding",

h) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkdéw na rzucie prostokata o stosunku minimalnym bokow 1 : 2;
6) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

7) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

8) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych takich jak wieze, kominy oraz urzadzen technicznych i silosow
wyzszych niz 9m;

9) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych zuslugami lub dzialalnos$cig prowadzona
w danym budynku;

10) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastgpowacé podziemnymi;

11) dostosowanie formy nowej zabudowy do historycznej tradycji budowlanej, z zakazem stosowania elementow
obcych tradycyjnemu budownictwu wiejskiemu, w tym gtéwnie balkonom na kilku elewacjach, kolumnowych
wsparciach, kominkach zewnetrznych, lukarn o ré6znym wykroju;

12) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w neutralnej, pastelowej gamie, z zakazem stosowania barw
jaskrawych, nasyconych;

5. Na obszarze objetym gminng ewidencja zabytkéw archeologicznych rownoznacznym ze strefa ochrony
konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznej, w przypadku wystgpienia zabytkéw archeologicznych
obowigzujg przepisy odrgbne.

6. Dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji obejmujacej obszar stanowiacy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania
zespolow lub obiektow zabytkowych o szczegdlnych warto$ciach krajobrazowych; obowiazuje zakaz
lokalizowania obiektow dysharmonijnych lub przystaniajacych chroniong ekspozycje.

§ 8. 1. Dla nastepujacych zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow:
1) Zespot koscielny:
- koscidt parafialny §w. Jozefa Oblubienca, 1335, 1610, 1879, ul. Kosciuszki, nr rej. 985 z dn. 28.08.1963
- mur obronny cmentarza z brama, 1608, p. XX wieku, ul. Kosciuszki, nr rej. 985 z dn. 28.08.1963
2) Muzeum Bitwy Lutynskiej, ob. magazyn, XIX/XX, ul. Kosciuszki 45, nr rej. 667/W z dn. 16.07.1992
obowigzuje bezwzgledna ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla zabytkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz budynkéw o warto$ciach zabytkowych oznaczonych
na rysunku planu obowigzuje:

a) zachowanie istniejacej bryly budynku, ksztattu i geometrii dachu,

b) utrzymanie istniejagcego detalu architektonicznego, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

c) pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastym; w obiektach, ktére posiadaly inne pokrycie niz
ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

d) zachowanie ksztattow, rozmiarOw irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych, w przypadku
koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy zastosowac ksztatt, wielko$¢ zgodny z istniejacymi oknami
1 drzwiami,

e) stosowanie pokrycia $cian zewnetrznych ceramicznego lub tynkowego; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
sciennych typu "siding",
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3. Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia sformutowane dla poszczegélnych stref
ochrony.

§ 9. Dla nastepujacych stanowisk archeologicznych:
1) 2/39/79-26, $lad osadnictwa;
2) 8/19/79-26, $lad osadnictwa, osada;
3) 15/40/79-26, slad osadnictwa, osada;
4) 17/34/79-26, osada, $lad osadnictwa;
5) 18/35/79-26, osada;
6) 19/36/79-26, $lad osadnictwa;
7) 20/37/79-26, osada;
8) b.n., kosciot p.w.sw. Jozefa, wraz z cmentarzem w obrgbie ogrodzenia, 1335, 1610, 1879, strefa ,,W”;
9) b.n., kosciot p.w. MB Czestochowskiej w obrebie ogrodzenia, 1857, strefa ,,W”;
10) b.n., cmentarz poewangelicki, 2 pot. XIX;

obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ granice symbolicznej otwartej przestrzeni obszaru pobitewnego bitwy pod Lutynig zgodnie
z rysunkiem planu, na ktéorym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych.

2. W celu ochrony terenu ogranicza si¢ zabudowe terenu zgodnie z ustaleniami Dziatu II1.

§ 11. Wykaz stanowisk archeologicznych oraz obiektow zabytkowych podlega sukcesywnej weryfikacji
i uzupekieniom.

§ 12. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej ustala si¢ - tereny drdg i ulic publicznych,
2. Usytuowanie szyldow reklam, z zastrzezeniem §7 ust. 2 i 4, powinno spetnia¢ nastepujace warunki:
1) umieszczane na elewacji budynku nie moga przekracza¢ powierzchni Sm2;

2) wolnostojace nie mogg przekracza¢ 15m2 oraz nie moga by¢ lokalizowane w odleglo$ci mniejszej niz 2m od
linii rozgraniczajacych drdg, oraz nie mniej niz 10m od linii rozgraniczajacych skrzyzowan drog;

3) dla szyldoéw i reklam w strefach konserwatorskich i na budynkach zabytkowych ujetych w ewidencji i rejestrze
zabytkéw obowiazujg dodatkowe ustalenia zgodnie z rozdziatem 3 uchwaty.

Rozdzial 5.
Ustalenia i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 14. W strefie ochrony sanitarnej cmentarzy obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat dzialek;

2)w strefach ochrony konserwatorskiej: strefa S$cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B”, strefa ,,E” ochrony ekspozycji, na terenach oznaczonych symbolem A.MN i A .MU
minimalna powierzchnia dziatki 800m2 i szeroko$ci frontu dziatki minimalnie 20m;

3) na pozostatych terenach oznaczonych symbolami A.MN, A.MU, A.RM minimalne powierzchnie dziatek:

Id: ZSINX-HNWOW-DALTS-WVHAR-EDIHC. Podpisany Strona 7



a) dla zabudowy wolnostojacej - minimalnie 800m?2 i szerokos$ci frontu dziatki minimalnie 20m,
b) dla zabudowy blizniaczej — minimalnie 450m?2 i szeroko$ci frontu dziatki minimalnie 15m.

2. W przypadku wydzielenia dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
o powierzchni niezbednej do lokalizowania tych urzadzen, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek.

3. Dopuszcza sie, w obrebie terenow wydzielenie dzialek na cele drog wewnetrznych, drég pieszo-jezdnych,
lub innych ciggéw komunikacyjnych, minimalna szeroko$¢ tych drog wewnetrznych 8m, dla placu zawrotnego na
drogach nie przelotowych ustala si¢ minimalng wielkos¢ 12,5 x 12,5m.

4. Kat poziomy pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a granicg dziatki do niej przyleglej ustala si¢ od 75 — 105
stopni.

Rozdzial 7.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 16. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach rolnych oznaczonych symbolem A.R, za wyjatkiem urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, dojazdow oraz dziatek, dla ktorych przed wejsciem w zycie planu zostaly wydane
pozwolenia na budowg.

§ 17. Dla napowietrznych linii §redniego napiecia SN do czasu przetozenia lub skablowania linii obowiazuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych w odlegtosci:

1) 5m od poziomego rzutu skrajnego przewodu dla linii 15kV,
2) 10m od poziomego rzutu skrajnego przewodu dla linii 20kV;

§ 18. 1. Wyznacza si¢ dla istniejacych gazociggow wysokiego cisnienia strefe¢ ochronng o szerokosci 35m
liczac od osi gazociagu, w obrebie ktorej ustala sig:

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz sadzenia drzew i1 krzewdw w pasie 4m (po 2m od osi gazociagu);
3) zakaz prowadzenia dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas eksploatacji.

2.Dla nowych gazociaggow oraz w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacej sieci gazowej
obowiazujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 19. 1. Ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Wroctaw — Strachowice na obszarze objetym
planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ograniczenia o ktérych mowa w ust.1 obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na dachach
budynkow.

3. Dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztow, anten, dopuszczalne
wysoko$ci zabudowy, o ktéorych mowa wust. 1 powinny by¢ pomniejszone o co najmniej 10m, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

4. Na nieruchomosciach w rejonie podejscia do ladowania, zgodnie z rysunkiem planu, zabrania si¢ sadzenia
i uprawy krzewoéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W odlegtosci do Skm od granicy lotniska zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore
moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacj¢ funkcjonalng drog: a. KD(G)1 - droga publiczna — klasy gtowne;j
(powiatowa nr 2059D — planowana do zmiany na droge wojewodzka)

1) KD(G)1 - droga publiczna — klasy gléwnej (powiatowa nr 2059D — planowana do zmiany na droge
wojewddzka)

a) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu ,

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych bezposrednich zjazdow i skrzyzowan,
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c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;

2) od A.KD(Z)1 do A.KD(Z)2 - droga publiczna - klasy zbiorczej (powiatowa nr 1606D)
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) A.KD(Z)3 - droga publiczna - klasy zbiorczej (powiatowa nr 2082D)
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) A.KD(L)1 — droga publiczna — klasy lokalnej (gminna nr 104890)
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) droga o charakterze alejowym, zgodnie z rysunkiem planu;

5) A.KD(D)1 — droga publiczna — klasy dojazdowej
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 20m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych,
c¢) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) od A.KD(D)2 do A.KD(D)3 — droga publiczna — klasy dojazdowej (gminna nr 104891)
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - w istniejacych granicach wlasnosci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i §ciezek rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) A.KD(D)4 — droga publiczna - klasy dojazdowej (gminna nr 104874)
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - w istniejacych granicach wlasnosci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) A.KD(D)5 — droga publiczna - klasy dojazdowej (gminna nr 104874)
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, S$ciezek rowerowych, zieleni
urzadzonej, placu zabaw dla dzieci, obiektow matej architektury,

c¢) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) od A.K(D)1 do A.K(D)10 — drogi dojazdowe

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wtasnosci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych;
10) od A . KDW1 — A.KDWS5 — drogi wewnetrzne

a) odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 6m,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;

11) od A.KDpjl — A.KDpj3 — ciagi pieszo-jezdne
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a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na 5m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
¢) zakazuje si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ciagu.

2. Na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami A.MN, A.MU, A.RM dopuszcza si¢
wydzielanie drog wewnetrznych o standardach drég pozarowych o szeroko$ci minimum 8m, a w przypadku, kiedy
beda stuzyty dla obstugi nie wigcej niz 6 domdéw o szerokos$ci minimum 6m.

3. Dla nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje zakonczenie drogi placem manewrowym.
4. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) obiekty uslugowe 1 miejsce postojowe na 30m2 powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem, ze dla
obiektow o powierzchni uzytkowej powyzej 100m? liczbe miejsc parkingowych nalezy podwoic;
3) zaktady produkcyjne — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 21. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przylaczami
do poszczegélnych obiektow moga przebiega¢ w liniach rozgraniczajagcych drég iulic, dopuszcza sig
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odrgbnych
obowiazujacych przy projektowaniu sieci;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemnie, za wyjatkiem sieci elektroenergetycznych
wysokiego napigcia;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodeg, gaz, energi¢ elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym planem
wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych administratorow sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociaggowe;.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowo-komunalnych ustala sig:
1) docelowo odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2)do czasu uruchomienia gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do
indywidualnych, szczelnych, atestowanych bezodptywowych zbiornikach $ciekow, zlokalizowanych na
terenach wlasnych inwestorow, z systematycznym wywozem $ciekow do punktu zlewnego $ciekow;

3) po podtaczeniu budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjnej indywidualne bezodptywowe odbiorniki §ciekow
nalezy zlikwidowag, a teren zrekultywowac;

4) obowiagzek podczyszczania SciekOw na terenie inwestycji na terenach oznaczonych symbolem P/U przed
wprowadzeniem ich do gminne;j sieci kanalizacji,

5)tereny oznaczone symbolem A.P/U iA.U, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
szkodliwymi dla srodowiska nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢ a substancje szkodliwe zneutralizowa¢ na terenie
wiasnym.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych — do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej, a ponadto:

1)dla kazdej nieruchomosci ustala si¢ obowigzek realizacji zbiornikdw retencyjnych na wod¢ opadowa
o pojemnosci 5m? na kazde 100m? utwardzonej badz zabudowanej (tgcznie) powierzchni dziatki;

2) dopuszcza si¢ organizowanie zbiorczych zbiornikow retencyjnych, o ktérych mowa w ust. 4. pkt 1, dla kilku
nieruchomosci;

3)w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne izapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie, z zastrzezeniem §6 ust. 3;
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5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej z istniejacych i nowych sieci niskiego napiecia, dopuszcza si¢ dostawe energii
z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem §6 ust.6;

2)na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ rozbudowe sieci niskiego i$redniego napigcia na
dziatkach inwestoréw, oraz lokalizowanie stacji transformatorowych;

3) przytacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami podanymi przez dysponenta sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej. a do czasu jej
realizacji — dostawe gazu ze zbiornikéw na gaz ptynny na wlasnych dziatkach, realizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych kottowni
na terenach wlasnych inwestoréw oraz z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem §6 ust.6.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:
1) obowiazuje segregacja odpadow statych;

2) wywoz odpadoéw na sktadowisko na podstawie uméw cywilno — prawnych zawieranych przez wilascicieli
posesji, zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 22. Ustala si¢ jednorazowa opfate ztytulu wzrostu wartoSci terenu, okreslong wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) dla terenow komunikacji, zieleni urzadzonej, cmentarza, terendw rolnych — 0,01 %,
b) dla pozostatych terendw — 30 %.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A.MNI1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zielen urzadzona,

b) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,

¢) ustugi komercyjne nieuciazliwe realizowane jako lokale wbudowane lub dobudowane, o powierzchni nie
przekraczajacej powierzchni zabudowy mieszkaniowej na dziatce,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe zwigzane z obstuga zabudowy,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 10m. liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) w istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkach przekraczajacych wysoko$¢, o ktorej mowa w lit.
a dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatek,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
e) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie potaci dachowych:

- 35° - 45°, w ukladzie symetrycznym, dwuspadowe lub naczoétkowe,
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- dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

- w parterowej zabudowie garazowej, gospodarczej, lokalizowanej w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

- dopuszcza si¢ dachy o innym kacie nachylenia, wtym dachy ptaskie pod warunkiem realizowania
inwestycji jako zespol takich budynkéw, przynajmniej na odcinku drogi pomiedzy najblizszymi
skrzyzowaniami, lub zespolu zabudowy sktadajgcej si¢ minimum z 4 budynkoéw, realizowanych wedtug
jednolitej koncepcji architektonicznej, z zastrzezeniem, ze przy dachach stromych nachylenie potaci nie
moze by¢ wieksze niz 50°,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym, jezeli istniejace w dniu wejscia w zycie
planu budynki wykraczaja poza ustalone linie zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty bez mozliwosci
rozbudowy poza ustalone linie zabudowy, natomiast w przypadku wydzielenia drog dojazdowych innych niz
okreslone liniami rozgraniczajacymi, odleglo$¢ budynkéw od tych drog ustala si¢ na minimum 6m,

g) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw, pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnej wysokos$ci do kalenicy do 10m,

h) ustala si¢ obowigzek stosowania w jednej pierzei zabudowy (od skrzyzowania do skrzyzowania) wylacznie
jednego typu zabudowy, tj. wolnostojacej lub blizniaczej,

4) dopuszcza si¢ poszerzenia drog wynikajace zich rozbudowy lub przebudowy do parametréw technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drog;

5) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ z ustalonych liniami rozgraniczajgcymi drog dojazdowych A.K(D)1, A.K(D)9
i wewngtrznych A.KDW3 oraz drog wewngtrznych i ciggdw pieszo jezdnych wydzielanych na podstawie
przeznaczenia uzupetniajacego.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od A.MU1 do A.MU10 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza oraz
zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,

c) obstuga komunikacji, wylacznie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.MUI i wylacznie dla
obstugi samochodéw osobowych,

d) zabudowa zagrodowa istniejgca w dniu wejécia w zycie planu.
e) zabudowa wielorodzinna istniejagca w dniu wejscia w zycie planu,
f) dojscia, dojazdy i parkingi,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wiecej niz 9m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) w istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkach przekraczajacych wysokosé, o ktorej mowa w lit.
a dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej wysokosci,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatek,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8,

f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie dachow symetrycznych: dwuspadowych, lub naczétkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° - 45° krytych dachéwka w kolorze ceglastym;

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie lukarn i okien potaciowych,
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h) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym, jezeli istniejace w dniu wejscia w zycie
planu budynki wykraczaja poza ustalone linie zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty bez mozliwos$ci
rozbudowy poza ustalone linie zabudowy, natomiast w przypadku wydzielenia drog dojazdowych innych niz
okreslone liniami rozgraniczajacymi, odlegtos¢ budynkow od tych drog ustala si¢ na minimum 6m,

1) ustala si¢ strefy wolne od zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw, pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnej wysokosci kalenicy do 9m,

k) usytuowanie budynkéw kalenica rownolegle lub prostopadle do osi drogi,
1) jako pokrycie dachu ustala si¢ dachowke ceramiczng w kolorze ceglastym,

m) stosowanie pokrycia §cian zewnetrznych ceramicznego, tynkowego lub kamiennego; zakazuje si¢
stosowania oktadzin $ciennych typu "siding",

4) dopuszcza si¢ poszerzenia drog wynikajace zich rozbudowy lub przebudowy do parametréw technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drog;

5) dojazd do terenow dopuszcza si¢ zustalonych liniami rozgraniczajagcymi drog zbiorczych A.KD(Z)2,
dojazdowych A.KD(D)3, A.KD(D)5, A.K(D)2, A.K(D)3, AK(D)4, AK(D)5 iwewnetrznych A.KDW2,
A KDWS3, ciaggu pieszo-jezdnego KDpjl oraz drég wewnetrznych i ciagéw pieszo jezdnych wydzielanych na
podstawie przeznaczenia uzupetniajacego.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem A.MU11 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza oraz
zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,
¢) zabudowa zagrodowa istniejaca w dniu wejscia w zycie planu.
d) zabudowa wielorodzinna istniejagca w dniu wejscia w zycie planu,
e) dojscia, dojazdy i parkingi,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,

b) w istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkach przekraczajacych wysokosé, o ktorej mowa w lit.
a dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatek,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie potaci dachowych 35° - 50°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza
si¢ dachy wielospadowe imansardowe, w parterowej zabudowie garazowej, gospodarczej, uslugowe;j
dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe ,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym, jezeli istniejace w dniu wej$cia w zycie
planu budynki wykraczaja poza ustalone linie zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty bez mozliwosci
rozbudowy poza ustalone linie zabudowy,

h) ustala sig¢ strefy wolne od zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) dopuszcza si¢ poszerzenia droég wynikajace z ich rozbudowy lub przebudowy do parametrow technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drog;
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5) dojazd do terenu dopuszcza si¢ zustalonych liniami rozgraniczajacymi drég dojazdowych A.K(D)S,
i wewnetrznych A. KDW1, A KDWS5 oraz drog wewnetrznych iciggow pieszo jezdnych wydzielanych na
podstawie przeznaczenia uzupeltniajacego

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od A.U1 do A.U5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, za wyjatkiem gastronomii na terenach od A.U1 do A.U4;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) obstuga komunikacji,
b) zabudowa mieszkaniowa na terenie A.US5:
- istniejaca w dniu wejscia w zycie planu
- zrealizowana na podstawie decyzji pozwolen na budowe, wydanych przed wejSciem w zycie planu,
- istniejace w dniu wejécia w zycie planu mieszkania, oraz mieszkania funkcyjne,
c) zielen urzadzona i izolacyjna,
d) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,
e) dojscia, dojazdy i parkingi,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
3) przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a dotyczy wylacznie obstugi samochodéw osobowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9m liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,

b) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie dachow symetrycznych: dwuspadowych, lub naczotkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° - 45° krytych dachéwka w kolorze ceglastym;

e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie lukarn i okien potaciowych,
f) ustala si¢ strefy wolne od zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, natomiast
w przypadku wydzielenia drog dojazdowych innych niz okreslone liniami rozgraniczajacymi, odleglosc
budynkoéw od tych drog ustala si¢ na minimum 6m,

5) dopuszcza si¢ poszerzenia drog wynikajace z ich rozbudowy lub przebudowy do parametrow technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drog;

6) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ zustalonych liniami rozgraniczajacymi drog dojazdowych A.KD(D)3,
AK(D)1, AK(D)2 i wewnetrznych A.KDW4, A KDWS5 oraz drog wewnetrznych i ciagdow pieszo jezdnych
wydzielanych na podstawie przeznaczenia uzupelniajacego.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem A.UKS 1 i A.UKS2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny ushug sakralnych,

b) ustugi o§wiaty na terenie A.UKS 2,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi zwigzane z obsluga cmentarza,

b) zielen urzadzona

¢) dojscia, dojazdy i parkingi,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe zabudowy istniejacej, przy czym wysoko§¢ dobudowy nie moze przekroczyé
wysokos$ci zabudowy istniejgcej w dniu wejscia planu w zycie,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi )
maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostata czg$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna,

¢) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie potaci dachowych w uktadzie symetrycznym;

4) dopuszcza si¢ poszerzenia drog wynikajace zich rozbudowy lub przebudowy do parametréw technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drog;

5) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ zustalonych liniami rozgraniczajacymi drég zbiorczych A.KD(Z)2,
dojazdowych A.K(D)4 oraz drog wewngtrznych iciggdw pieszo jezdnych wydzielanych na podstawie
przeznaczenia uzupetniajacego.

6. Dla terenow oznaczonych symbolami A.P/U1, A.P/U2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) istniejaca w dniu wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa i mieszkania funkcyjne na terenie A.P/U2,
b) zielen urzadzona i izolacyjna,
¢) tereny wod, w tym ciekow wodnych i rowow melioracyjnych,
d) dojscia, dojazdy 1 parkingi,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;,
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy oraz obiektow i urzadzen — 10m,
b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie potaci dachowych 35° - 50°, w uktadzie symetrycznym,

¢) w zabudowie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 3 do 35°,

d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi)
maksymalnie do 80 % powierzchni dzialek, pozostala cze$¢ nalezy uzytkowac¢ jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,8,
f) ustala sie¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) z powodu magazynowania materiatdw niebezpiecznych o duzym ryzyku wystgpowania awarii ustala si¢
strefy wolne od zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) dopuszcza si¢ poszerzenia drog wynikajace zich rozbudowy lub przebudowy do parametréw technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drog;

5) dojazd do terenu dopuszcza si¢ w ustalonej liniami rozgraniczajacymi drogi wewnetrznej A. KDW4.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem A.UK1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug kultury (muzeum bitwy pod Lutynia),
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) dojscia, dojazdy i parkingi,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy,
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b) ustala si¢ jako obowigzujace utrzymanie geometrii dachu w takiej formie, jak w dniu wejscia w zycie planu;

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe i utwardzone nawierzchnie maksymalnie do 60% powierzchni
dzialek, pozostatg czgs¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna;

4) dopuszcza si¢ poszerzenia drog wynikajace zich rozbudowy lub przebudowy do parametréw technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drog.;

5) dojazd do terenu dopuszcza si¢ z ustalonych liniami rozgraniczajacymi drog zbiorczych A.KD(Z)2, A.KD(Z)3.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem A.ZU1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe,
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu.
9. Dla terenow oznaczonych symbolami od A.R1 do A.R10 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne
2) dopuszcza sig:
a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego,

b) prowadzenie sieci 1iobiektow napowietrznej 1ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

¢) lokalizacje¢ stawow hodowlanych, z wylaczeniem strefy ochronnej gazociggu podwyzszonego S$redniego
ci$nienia,
d) wody powierzchniowe — cieki wodne i rowy melioracyjne;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zabudowy
powstalej na podstawie pozwolen na budowe wydanych przed wejsciem w zycie planu;

4) dojazd do terenow ustala si¢ z ustalonych liniami rozgraniczajacymi drég: zbiorczej A.KD(Z) 1, dojazdowych
AKD(D)I, AKD(D)2, AKD([D)4, AK(D)2, AKD)6, AK(D)7, AK(D)10 oraz dréog gospodarczych
transportu rolnego wydzielanych na podstawie przeznaczenia uzupehniajacego.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od A.RM1 do A.RM 3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,

c) dojscia, dojazdy i parkingi,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,

b) w istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkach przekraczajacych wysoko$¢, o ktorej mowa w lit.
a dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
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f) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie potaci dachowych 35° - 50°,
w uktadzie symetrycznym, dopuszczajac dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

4) dopuszcza si¢ poszerzenia drog wynikajace zich rozbudowy lub przebudowy do parametréw technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drog;

5) dojazd do terendw dopuszcza si¢ zustalonych liniami rozgraniczajagcymi drog dojazdowych A.KD(D)4,
A.KD(D)S, A.K(D)2;

11. Dla terenéow oznaczonych symbolami od A.ZL1 do A.ZL4 ustala si¢ - przeznaczenie podstawowe: lasy
1 zadrzewienia

12. Dla teren6w oznaczonych symbolami A.ZC1 i A.ZC2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow obshugujacych cmentarz — sanitarnych, biuro obstugi cmentarza,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wiecej niz 6m do kalenicy dachu,
b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie potaci dachowych 35-45°,
¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 5% powierzchni dziatek;

4) dojazd do terendw dopuszcza si¢ zustalonej liniami rozgraniczajagcymi drogi A.KD(D)3 oraz terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem A.KS1.

13. Dla terenu oznaczonego symbolami od A.G1 do A.G3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe :
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — gazociag,
b) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace
a) tereny komunikacji, dojscia, dojazdy,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem A.KS1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania minimum 20% terenu zielenig ozdobng i izolacyjna;

4) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod deszczowych i roztopowych z terendw obstugi komunikacji zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem A.KS/ZU1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, dojazdy oraz zielen
urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych, malej architektury oraz elementow
reklamowych, zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania minimum 40% terenu zielenig ozdobng i izolacyjna;
4) ustala si¢ obowigzek urzadzenia ciggu pieszego wzdluz potnocnej granicy dziatki;

5) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod deszczowych i roztopowych z terenéw obstugi komunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 25. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego

przewodniczacy

Jan Jakisz

Zatacznik do Uchwatly Nr IX/83/11
Rady Gminy Migkinia

z dnia 26 lipca 2011 r.
Zalacznik1.jpg
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