UCHWALA NR IX/85/11
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 26 lipca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Lutynia w gminie
Migkinia cze$¢ ,,I”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.l iart. 41 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.1591, ze zmianami) oraz art. 3 ust.1 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) oraz
w zwigzku z uchwatami Rady Gminy Migkinia Nr XIV/121/2007 z dnia 31 sierpnia 2007r. oraz Nr XLIX/514/10
zdnia 28 maja 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Lutynia w gminie Migkinia, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mickinia, Rada Gminy Migkinia uchwala
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Lutynia
w gminie Migkinia cze$¢ ’I”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

3. Integralna czg$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpujace zataczniki:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:2000;

2) zalagcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym, o ktorym
mowa w § 1 ust. 2;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupehiajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

6) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow realizowanych catkowicie lub
z przewagg funduszy publicznych w dziedzinach: administracji, oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spoteczne;j,
sportu i rekreacji, oraz innych, w tym celu publicznego, okreslonych w przepisach odrebnych;

7) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowanych catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa i o$wiaty,
zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, instytucji finansowych 1iubezpieczeniowych, siedzib
stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych,
instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tgcznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie
dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi (np. biura);

8) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ ushugi naprawy i obslugi pojazdow mechanicznych;
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9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogdlnej zabudowy
do powierzchni dziatki;

10) powierzchni ogdlnej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku po obrysie pomnozong
przez liczbe jego kondygnacji;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

12) aktywno$ci gospodarczej - rozumie si¢ przez to wszelka dziatalnos¢ gospodarczg zwigzana z produkcja,
ustugami, handlem detalicznym i hurtowym, przetworstwem i magazynowaniem oraz obstuga komunikacji (w
tym stacje paliw oraz naprawy i1 obstugi pojazdéw mechanicznych, bazy transportowe i spedycyjne);

13) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajacych lub mogacych wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na §rodowisko;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej nie
moze przekroczy¢ podstawowa bryla budynku; lini¢ to przekroczy¢ moga wysunicte zadaszenia, przedsionki
wejsciowe, balkony, okapy, gzymsy, na odleglo$¢ nie wieksza ni¢ 1,8m; linia ta nie dotyczy komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy, w przypadku jej remontu
lub przebudowy;

15) zieleni tggowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni naturalnej w sasiedztwie ciekéw wodnych;

16) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ o wysokosci do 50cm, w tym trawy, krzewy plozace
i kwiaty.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg :
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyr6zniajace je sposrod innych
terenOw:

a) LKD(Z)1 — tereny drég publicznych — klasy zbiorczej,
b) LK(D)1 — L.LK(D)4 — tereny drog dojazdowych,
¢) LKDWI1 — LKDWS — tereny drog wewnetrznych,
d) LKDpj1 — tereny ciagéw pieszo jezdnych,
e) LMNI1 — LMN7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) LMUI1 — .LMU3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
g) .ZU1 — tereny ogolnodostepne;j zieleni urzadzone;j,
h) 1.Zn1 — 1.Zn2 — tereny zieleni niskiej,
1) 1.Z11 — tereny zieleni tegowe;j,
j) LZU/UP1 — tereny ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej i ustug publicznych,
k) W1 — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — ujecie wody;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — ,,B”;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej —,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) obiekty o wartosciach zabytkowych wskazane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow;
8) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji lub rejestru zabytkdéw wraz z numerem;

9) maksymalne wysokos$ci zabudowy i obiektow naturalnych wynikajace z potozenia w rejonie lotniska Wroctaw
- Strachowice [podane w metrach nad poziomem morza].
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2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg informacyjne i nie stanowig obowiazujacych
ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak;

2) granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych oraz terenow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, atakze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania takich
terendw;

3) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Zakazuje si¢ realizacji dachéw o przesunigtej w pionie kalenicy.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wej$ciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, z zastrzezeniem § 7 ust.2 pkt 9, oraz obiektow matej architektury.
4. Maksymalna powierzchnia tablic reklamowych nie moze przekroczy¢ 15m?.

5. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 4m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow gospodarczych na granicach dziatek, jezeli na dzialce
sasiedniej roéwniez zlokalizowany jest garaz na granicy dziatki.

7. Budynkom lokalizowanym wzdtuz tej samej pierzei ulicznej, z wylaczeniem dziatek naroznych, nalezy
nadac¢ jednolity uktad dachow:

1) dwuspadowych w uktadzie kalenicowym,
2) dwuspadowych w uktadzie szczytowym,
3) ciagu zabudowy z dachami wielospadowymi,
warunek nie dotyczy zabudowy uslugowej i obiektow infrastruktury techniczne;.
8. Budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac:
1) réwnolegle lub prostopadle do granic dziatki lub osi drogi,

2) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna zzewngtrznych S$cian
konstrukcyjnych budynku byta rownolegta do jednej z granic dzialki.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 6. 1. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem literowym LMN, obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, okreslone przepisami odrgbnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem .MU, obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ushlugowe, okreslone przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym 1.ZU/UP obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, okreslone
przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdbw do wod powierzchniowych, gruntu i1wdd
gruntowych
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3. Dopuszcza si¢ zarurowanie lub przetozenie rowow melioracyjnych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko na terenach
zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo — ustugowej oznaczonych symbolem literowym: LMN, LMU, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog z zastrzezeniem ust. 5.

5. Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie objetym opracowaniem planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 7. 1. Ustala sig¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujaca obszar zespotu przestrzennego i zabudowy przysiotku Kolonia
Wschod, zgodnie z wojewodzka ewidencja zabytkéw nieruchomych wojewodztwa dolnoslaskiego;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacg caly obreb wsi, zgodnie
z wojewodzka ewidencjg zabytkoéw archeologicznych wojewddztwa dolnoslaskiego.

2. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”” obowiazuje:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych;

3) ochrona obiektoéw o warto$ciach zabytkowych wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § §;

4) dla nowej zabudowy ustala si¢:

a) stosowanie dachow symetrycznych: dwuspadowych, lub naczotkowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 38° - 45°; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie lukarn i okien
potaciowych,

b) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, nie wigcej niz 9m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

¢) usytuowanie budynkoéw kalenicg rownolegle lub prostopadle do osi drogi,
d) obowiagzek nawigzania uktadem budynkow do historycznej kompozycji przestrzennej,
e) jako pokrycie dachu ustala si¢ dachowke ceramiczna w kolorze ceglastym,

f) stosowanie pokrycia $cian zewngtrznych ceramicznego, tynkowego lub kamiennego; zakazuje si¢ stosowania
oktadzin $ciennych typu "siding",

g) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw na rzucie prostokata o stosunku minimalnym bokow 1 : 2;
5) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

6) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

7) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych takich jak wieze, kominy oraz urzadzen technicznych i silosow
wyzszych niz 9m;

8) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych zuslugami lub dziatalno$cig prowadzong
w danym budynku;

9) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastepowaé podziemnymi;

10) dostosowanie formy nowej zabudowy do historycznej tradycji budowlanej, z zakazem stosowania elementow
obcych tradycyjnemu budownictwu wiejskiemu, w tym gtéwnie balkonow na kilku elewacjach, kolumnowych
wsparé¢, kominkow zewnetrznych, lukarn o roznym wykroju;

11) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w neutralnej, pastelowej gamie, z zakazem stosowania barw
jaskrawych, nasyconych.
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3. Na obszarze objetym gminng ewidencja zabytkow archeologicznych réwnoznacznym z strefa ,,OW”
obserwacji archeologicznej, w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych obowiazuja przepisy odrebne.

§ 8. 1. Dla zabytkéw wpisanych do ewidencji zabytkow oraz budynkoéw o wartosciach zabytkowych
wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje:

1) zachowanie istniejacej bryty budynku, ksztaltu i geometrii dachu,

2) utrzymanie istniejagcego detalu architektonicznego, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego
detalu architektonicznego,

3) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym; w obiektach, ktore posiadaly inne pokrycie niz
ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

4) zachowanie ksztattow, rozmiaré6w irozmieszczenia otworéw okiennych 1idrzwiowych, w przypadku
koniecznosci przebicia nowych otwordow, nalezy zastosowac ksztatt, wielkos¢ zgodny z istniejagcymi oknami
1 drzwiami,

5) stosowanie pokrycia $cian zewngtrznych ceramicznego lub tynkowego; zakazuje si¢ stosowania okladzin
$ciennych typu "siding";

2.Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja dodatkowo ustalenia sformulowane dla
poszczegblnych stref ochrony.

§ 9. Dla nastgpujacych stanowisk archeologicznych - 14/41/79-26 (osada) obowiazuje ochrona zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Wykaz stanowisk archeologicznych oraz obiektow zabytkowych podlega sukcesywnej weryfikacji
i uzupekieniom.

§ 11. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej ustala sig¢:

1) tereny drdg i ulic publicznych,

2) tereny ustug publicznych i publicznej zieleni urzadzonej oznaczone symbolami literowymi: .ZU, 1.ZU/UP.
2. Usytuowanie szyldow reklam, z zastrzezeniem §7 ust. 2 powinno spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) umieszczane na elewacji budynku nie moga przekracza¢ powierzchni Sm2;

2) wolnostojace nie moga przekracza¢ 15m2 oraz nie moga by¢ lokalizowane w odleglosci mniejszej niz 2m od
linii rozgraniczajacych drog, oraz nie mniej niz 10m od linii rozgraniczajacych skrzyzowan drog;

3) dla szyldow i reklam w strefach konserwatorskich i na budynkach zabytkowych ujetych w ewidencji i rejestrze
zabytkow obowigzuja dodatkowe ustalenia zgodnie z rozdziatem 3 uchwaly.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat dziatek;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” na terenach oznaczonych symbolem MN minimalne powierzchnie
dziatek 1000m2 i szerokosci frontu dziatki minimalnie 20m;

3) na pozostatych terenach oznaczonych symbolami . MN, .MU minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy wolnostojacej - minimalnie 700m2 i szerokos$ci frontu dziatki minimalnie 20m,
b) dla zabudowy blizniaczej — minimalnie 450m2 i szerokos$ci frontu dziatki minimalnie 15m;

2. W przypadku wydzielenia dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
o powierzchni niezbednej do lokalizowania tych urzadzen, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek.
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3. Dopuszcza si¢, w obrebie terenow wydzielenie dzialek na cele drog wewngtrznych, drog pieszo-jezdnych,
lub innych ciagéw komunikacyjnych, minimalna szeroko$¢ tych drog wewnetrznych 8m, dla placu zawrotnego na
drogach nie przelotowych ustala si¢ minimalng wielkos¢ 12,5 x 12,5m.

4. Kat poziomy pomigdzy linig rozgraniczajgca drogi, a granicg dziatki do niej przyleglej ustala si¢ od 75 — 105
stopni.

Rozdzial 6.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 14. Dla napowietrznych linii §redniego napigcia SN do czasu przelozenia lub skablowania linii obowiazuja
ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych w odlegtosci:

1) 5m od poziomego rzutu skrajnego przewodu dla linii 15kV,
2) 10m od poziomego rzutu skrajnego przewodu dla linii 20kV;

§ 15. 1. Wyznacza si¢ dla istniejacych gazociggow wysokiego cisnienia stref¢ ochronng o szerokosci 35m
liczac od osi gazociagu, w obrebie ktorej ustala sig:

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4m (po 2m od osi gazociggu);
3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas eksploatacji;

4) strefa ochronna sieci gazowej wysokiego ci$nienia stanowi obszar, w ktorym operator sieci jest uprawniony do
zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na jej trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje.

2.Dla nowych gazociaggow oraz w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejagcej sieci gazowej
obowigzuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 16. 1. Ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Wroctaw — Starachowice na obszarze objetym
planem obowiazuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczalne] wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ograniczenia o ktérych mowa w ust.1 obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na dachach
budynkow.

3. Dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztow, anten, dopuszczalne
wysokosci zabudowy, o ktéorych mowa wust. 1 powinny by¢ pomniejszone o co najmniej 10m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Na nieruchomosciach w rejonie podejscia do ladowania, zgodnie z rysunkiem planu, zabrania si¢ sadzenia
i uprawy krzewow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W odlegtosci do Skm od granicy lotniska zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore
mogg stanowi¢ zrddto zerowania ptakéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu, na ktérych lustro wod gruntowych wystepuje na poziomie
powyzej 1m p.p.t. nalezy stosowac przepisy odrgbne.

§ 18. Na terenie orientacyjnego przebiegu drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu ustala si¢ zakaz
zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujgcag klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) LKD(Z)1 - droga publiczna - klasy zbiorczej (powiatowa nr 1606D)
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w istniejacych granicach wlasnosci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i §ciezek rowerowych,
c¢) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) LK(D)1, .LK(D)4 — drogi dojazdowe

Id: SUAUF-MXRQI-DLTLO-PVTAY-BOHLP. Podpisany Strona 6



a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wlasnosci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;
3) .K(D)2 — fragment drogi dojazdowej

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; droga docelowo razem z pasem terenu
bedacym poza granicami planu ma szerokos¢ 16 metrow.

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i §ciezek rowerowych;
4) .LK(D)3 — droga dojazdowa
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimum 25 metrow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i §ciezek rowerowych;
¢) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, cieki i zbiorniki wodne;
5) LKDW1 — LKDWS5 — drogi wewnetrzne

a) odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdoéw strazy
pozarnej 1 obstugi komunalnej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
6) .LKDpjl — ciagi pieszo-jezdne
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — Sm,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

2. Na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MU, RM dopuszcza si¢ wydzielanie
drog wewnetrznych o standardach drog pozarowych o szerokosci minimum 8m, a w przypadku, kiedy beda stuzyty
dla obstugi nie wigcej niz 6 domoéw o szerokos$ci minimum 6m.

3. Dla nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje zakonczenie drogi placem manewrowym.
4. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkalna — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) obiekty uslugowe - 1 miejsce postojowe na 30m2 powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem, ze dla
obiektow o powierzchni uzytkowej powyzej 100m? liczbe miejsc parkingowych nalezy podwoic.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 20. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przytaczami
do poszczegélnych obiektow moga przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drég iulic, dopuszcza sig
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odrgbnych
obowiazujacych przy projektowaniu sieci.

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako podziemnie, za wyjatkiem sieci elektroenergetycznych
wysokiego napigcia.

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz, energi¢ elektryczng, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym planem
wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratorow sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociggowe;.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala si¢:

1) docelowo odprowadzenie $ciekow do gminne;j sieci kanalizacyjnej;
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2)do czasu uruchomienia gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do
indywidualnych, szczelnych, atestowanych bezodptywowych zbiornikach $ciekow, zlokalizowanych na
terenach wlasnych inwestorow, z systematycznym wywozem $ciekow do punktu zlewnego $ciekow;

3) po podtaczeniu budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjnej indywidualne bezodptywowe odbiorniki §ciekow
nalezy zlikwidowac, a teren zrekultywowac.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych — do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej, a ponadto:

1) dla kazdej nieruchomos$ci ustala si¢ obowiazek realizacji zbiornikoéw retencyjnych na wode opadowa
o pojemnosci Sm? na kazde 100m? utwardzonej badz zabudowanej (facznie) powierzchni dziatki;

2) dopuszcza si¢ organizowanie zbiorczych zbiornikow retencyjnych, o ktorych mowa w ust. 4. pkt 1, dla kilku
nieruchomosci;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne izapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie, z zastrzezeniem §6 ust. 4.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) dostawe energii elektrycznej z istniejacych i nowych sieci niskiego napiecia, dopuszcza si¢ dostawe energii
z odnawialnych zrdédet energii, z zastrzezeniem §6 ust.6;

2)na calym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ rozbudowg sieci niskiego i $redniego napigcia na
dziatkach inwestorow, oraz lokalizowanie stacji transformatorowych;

3) przytacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami podanymi przez dysponenta sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej. a do czasu jej
realizacji — dostawe gazu ze zbiornikow na gaz plynny na wlasnych dziatkach, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych kottowni
na terenach wlasnych inwestorow oraz z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem §6 ust.6;

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ dopuszcza si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnych.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:
1) obowigzuje segregacja odpadow statych;

2) wywoz odpadow na skladowisko na podstawie umow cywilno — prawnych zawieranych przez wiascicieli
posesji, zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 9.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 21. Ustala si¢ jednorazowa opfate ztytulu wzrostu wartosci terenu, okreSlong wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1)dla terenéw komunikacji, zieleni niskiej, zieleni tggowej, zieleni urzadzonej, zieleni urzadzonej i ustug
publicznych i terendéw infrastruktury technicznej — 0,01 %,

2) dla pozostatych terenow — 30 %.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami . MN1, LMN3, LMN4, LMN6, . MN7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,

b) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,
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c) ustugi komercyjne nieucigzliwe realizowane jako lokale wbudowane i dobudowane, o powierzchni nie
przekraczajacej powierzchni zabudowy mieszkaniowej na dziatce,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe zwigzane z obstugg zabudowy,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
f) istniejagca w dniu wejscia w zycie planu zabudowa zagrodowa;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie
wiecej niz 10 metréw liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) w istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkach przekraczajacych wysoko$¢, o ktorej mowa w lit.a
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej wysokosci,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 30% powierzchni dziatek,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
e) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie potaci dachowych:

- od 35 do 45°, w uktadzie symetrycznym, dwuspadowe lub naczétkowe,

- dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

- w parterowej zabudowie garazowej, gospodarczej, lokalizowanej w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe;

f) dopuszcza si¢ dachy o innym kacie nachylenia, w tym dachy ptaskie, pod warunkiem realizowania inwestycji
jako zespot takich budynkow, przynajmniej na odcinku drogi pomig¢dzy najblizszymi skrzyzowaniami, lub
zespolu zabudowy skltadajacej si¢ minimum z 4 budynkdéw, realizowanych wedlug jednolitej koncepcji

architektonicznej, z zastrzezeniem, ze przy dachach stromych nachylenie potaci nie moze by¢ wigksze niz
50°,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym, jezeli istniejace budynki wykraczaja poza
ustalone linie zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowe bez mozliwosci rozbudowy poza ustalone
linie zabudowy, natomiast w przypadku wydzielenia drog dojazdowych innych niz okreslone liniami
rozgraniczajacymi, odlegto$¢ budynkow od tych drog ustala si¢ na minimum 6m,

h) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw, pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnej wysokosci do kalenicy do 10m,

4) dopuszcza si¢ poszerzenia drog wynikajace zich rozbudowy lub przebudowy do parametréw technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drog;

5) na obszarze orientacyjnego przebiegu planowanej drogi zbiorczej na terenie MN7 ustala si¢ zakaz zabudowys;

6) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ zustalonych liniami rozgraniczajacymi drog zbiorczych LKD(Z)I1,
dojazdowych L.K(D)1, L.K(D)2, LLK(D)4 iwewnetrznych LKDWI1, LKDW3, LKDW4, LKDWS5, , drog
przylegajacych do obszaru planu, pod warunkiem, ze speliaja one wymagania dla dojazdu do zabudowy
mieszkaniowej oraz drog wewngtrznych i ciaggdw pieszo jezdnych wydzielanych na podstawie przeznaczenia
uzupelhniajacego.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami .LMN2, . MNS5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zielen urzadzona,

b) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,

c) ustugi komercyjne nieuciazliwe realizowane jako lokale wbudowane i dobudowane, o powierzchni nie
przekraczajacej powierzchni zabudowy mieszkaniowej na dzialce,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe zwigzane z obstugg zabudowy,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
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f) istniejaca w dniu wejscia w zycie planu zabudowa zagrodowa;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 9m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) w istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, budynkach przekraczajacych wysokos¢ podana wlit.
a dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 30% powierzchni dziatek,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,

e) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie potaci dachowych od 38 do 45°, wukladzie symetrycznym,
dwuspadowe lub naczotkowe, z zastrzezeniem li. f,

f) na terenach poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” dopuszcza sig:
- dachy wielospadowe i mansardowe,
- dachy jednospadowe w parterowej zabudowie garazowej, gospodarczej, lokalizowanej w granicy dziatki,

- dachy oinnym kgcie nachylenia, w tym dachy ptaskie, pod warunkiem realizowania inwestycji jako
zespot takich budynkow, przynajmniej na odcinku drogi pomiedzy najblizszymi skrzyzowaniami, lub
zespotu zabudowy sktadajacej si¢ minimum z 4 budynkow, realizowanych wedtug jednolitej koncepcji
architektonicznej, z zastrzezeniem, ze przy dachach stromych nachylenie potaci nie moze by¢ wigksze niz
50°,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym, jezeli istniejgce budynki wykraczajg poza
ustalone linie zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowg bez mozliwosci rozbudowy poza ustalone
linie zabudowy, natomiast w przypadku wydzielenia drég dojazdowych innych niz okre$lone liniami
rozgraniczajacymi, odlegto$¢ budynkéw od tych drog ustala sie na minimum 6m,

h) dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw, pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnej wysokosci do kalenicy do 9m,

4) dopuszcza si¢ poszerzenia drog wynikajace zich rozbudowy lub przebudowy do parametréw technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drog;

5)dojazd do terenéw dopuszcza si¢ zustalonych liniami rozgraniczajagcymi drog: zbiorczej [.KD(Z)1,
wewngtrznych LKDW2, LKDW4 i ciggu pieszo-jezdnego 1.KDpjl oraz drogi przylegajacej do obszaru planu
i drog wewngetrznych i ciagdw pieszo jezdnych wydzielanych na podstawie przeznaczenia uzupetniajacego.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami od .LMU1 do [.MU3 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca lub blizniacza oraz
zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) zielen urzadzona,

b) tereny wod, w tym ciekow wodnych 1 rowoéw melioracyjnych,

¢) obsluga komunikacji na terenach L.MU1, LMU3,

d) dojscia, dojazdy i parkingi,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie, o ktorym mowa w ust.3 pkt 2 lit. ¢ dotyczy wylacznie obstugi samochodéow osobowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatek,

c) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki,
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d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

e) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie potaci dachowych od 35 - 45° wukladzie symetrycznym,
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe imansardowe, w parterowej zabudowie garazowej, gospodarczej,
ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym, jezeli istniejace budynki wykraczaja poza
ustalone linie zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowe¢ bez mozliwo$ci rozbudowy poza ustalone
linie zabudowy, natomiast w przypadku wydzielenia drog dojazdowych innych niz okre$lone liniami
rozgraniczajacymi, odleglto$¢ budynkéw od tych drog ustala si¢ na minimum 6m,

5) dojazd do terendw dopuszcza si¢ z ustalonych liniami rozgraniczajacymi drog dojazdowych 1.K(D)1, L.LK(D)2,
L.K(D)3, .LKD4 i wewngtrznych LKDW1, a takze z drog wewnetrznych i ciagéw pieszo jezdnych wydzielanych
na podstawie przeznaczenia uzupetniajacego.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem [.ZU/UP1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogolnodostgpnej zieleni urzadzonej i ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen izolacyjna,
b) tereny wdd, w tym ciekow wodnych i rowow melioracyjnych,
¢) dojscia, dojazdy i parkingi,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15m liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie potaci dachowych od 35 - 45° wukladzie symetrycznym,
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatek,

d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dojazd do terenu dopuszcza si¢ zustalonych liniami rozgraniczajagcymi drég dojazdowych [K(D)1
i wewnetrznych LKDW1 oraz drog wewngtrznych iciggdw pieszo jezdnych wydzielanych na podstawie
przeznaczenia uzupetniajacego.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem [.ZU1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogolnodostgpnej zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) tereny wod, w tym ciekow wodnych i rowow melioracyjnych,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe,

d) miejsca postojowe;

3) przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 2 lit. d nie moze zaja¢ wigcej niz 10% terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

4) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu;
5) dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drogi dojazdowej I.K(D)4.
6. Dla terenow oznaczonych symbolami [.Zn1, [.Zn2 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni niskiej;
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2) dopuszcza si¢ urzadzenia, obiekty isieci infrastruktury technicznej stuzace sasiednim terenom zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, przy czym urzadzenia takie jak szafy energetyczne lub gazowe
dopuszcza si¢ wytacznie w linii rozgraniczajacej terenéow LMN, LMU i 1.ZU;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu;
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.Z11 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni tegowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu;

4) dojazd do terenu dopuszcza si¢ zustalonych liniami rozgraniczajacymi drogi zbiorczej .KD(Z)1 i drogi
dojazdowej 1.K(D)3.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem [.W1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg - uje¢ wodnych, przepompownie i inne;

2) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektoéw iurzadzen zwigzanych z eksploatacja ujecia wod dla celow
komunalnych;

3) obowiazuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow go gruntu iwodd
powierzchniowych;

4) w granicach ogrodzenia obowiazuja ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposredniej okreslone
w przepisach odrgbnych;

5)dojazd do terenow dopuszcza si¢ zustalonych liniami rozgraniczajacymi drog zbiorczych [LKD(Z)1
1 dojazdowych L.K(D)1.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 24. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

przewodniczacy

Jan Jakisz

Zakacznik do Uchwaty Nr [X/85/11
Rady Gminy Migkinia

z dnia 26 lipca 2011 r.
Zalacznik1.jpg
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