UCHWALA NR XX1/192/04
RADY GMINY W MIEKINI
Z. dnia 29 czerwca 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 145 z dnia 04.08.2004, poz. 2496)

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia
w obrgbie miejscowosci Brzezina, obejmujacego obszar dziatek nr geod. 136, 138/1, 139/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — ze zmianami), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze
zmiang) oraz w zwigzku z uchwala Rady Gminy w Migkini Nr LV/359/2002 z dnia 19
wrzesnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia w obrebie Brzezina

Rada Gminy w Migkini uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

USTALENIA OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia w obrgbie

miejscowosci Brzezina, obejmujacy obszar dziatek nr geod. 136, 138/1, 139/1, zwany dalej

planem, ktorego ustalenia wyrazone sg w postaci:

1. Tekstu niniejszej uchwaty.

2. Rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czes¢ uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Przeznaczenie terenu na ustugi o§wiaty oraz inne inwestycje celu publicznego gminy z
uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego oraz uzyskania
tadu przestrzennego.

2. Ustalenie zasad zagospodarowania obszaru.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu, zasady jego zagospodarowania i
podziat na strefy funkcjonalne, a w tym :
1) Tereny o$wiaty o znaczeniu lokalnym, oznaczone na rysunku planu symbolem UO-S,
UO-G, UO-P,



2) Tereny ustug publicznych o znaczeniu ogélnogminnym oznaczone na rysunku planu
symbolem UP,

3) Tereny ustug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem US,

4) Tereny lokalizacji stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
EE,

5) Tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KP i1 -3 KD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1 wustala si¢ przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne.

§4
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty.
2. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty, bedacy integralng cze¢$¢ uchwaty.

3. Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw 1 aktow
wykonawczych.
4. Strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach

opracowania planu o tym samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym.

5. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji.

6. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg nie moze
wykracza¢ zaden element budynku.

§5

Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu:

1. Granice terenu objetego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy.

§6

Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace wymogi w zakresie ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zakaz realizacji przedsiewzie¢, okreSlonych przepisami szczeg6lnymi, mogacych
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko.

2. Ewentualne ucigzliwo$ci lub szkodliwos¢ dla §rodowiska wywotane przez obiekty o
funkcjach podstawowych lub dopuszczalnych nie moga wykraczaé poza teren lokalizacji
obiektu, a tym samym wywotywa¢ konieczno$ci ustanowienia strefy ograniczonego
uzytkowania.

3. Do celow grzewczych nalezy stosowa¢ paliwa ekologiczne oraz urzadzenia
niskoemisyjne, nie powodujgce zanieczyszczenia sSrodowiska.



10.

Scieki nalezy odprowadzi¢ do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, systematycznie oproznianych, przy
zapewnieniu wywozu $ciekéw do oczyszczalni w Migkini lub we Wroctawiu.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowigzuje zapewnienie miejsca do ich
sktadowania w indywidualnych szczelnych, zamykanych i systematycznie oprdéznianych
pojemnikach i wywdz odpadow na sktadowisko komunalne na podstawie uméw cywilno-
prawnych zawieranych zgodnie z zasadami okre§lonymi przez wtadze gminy.

Wszystkie istniejace zespoty zadrzewieniowe nalezy zachowa¢ 1 wkomponowad
w przyszle zagospodarowanie terenu.

Co najmniej 30% powierzchni dzialek przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy
przeznaczy¢ na zielen.

W potudniowej czes$ci obszaru planu, na terenach oznaczonych symbolem US istnieje
podziemna sie¢ drenarska, wykonana przed 1940 rokiem. Glebokos¢ posadowienia
rurociggéw drenarskich wynosi 0,7 — 0,8 m. Przed przystgpieniem do podzialu tego
obszaru 1 rozpoczgciem inwestowania nalezy wykona¢ dokumentacj¢ techniczng
odwodnienia terenu, zawierajagcg projekt przebudowy sieci drenarskiej. Wszelkie
przedsigwzigcia budowlane nalezy uzgadnia¢ z wilasciwym Regionalnym Zarzadem
Melioracji 1 Urzadzen Wodnych lub innym wilasciwym organem — wg przepisow
szczegblnych.

Nalezy wprowadzi¢ ostony ekologiczne w postaci pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
min. 5 m wzdluz drogi powiatowej 1 drog gminnych, od strony terendéw stacji
transformatorowych, od potnocnej granicy obszaru planu.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na szczatki kopalnych
organizméw odkrycie nalezy zabezpieczy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ Wojewode
Dolnoslaskiego lub W¢jta Gminy Migkinia w celu ustalenia sposobu ochrony odkrycia
paleontologicznego.

§7

Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace wymogi w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1.

W srodkowej czg$ci obszaru planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 5/33/78-26
AZP — $lad osadnictwa z okresu pradziejowego i $lad osadnictwa datowany na XIII-XIV
w. W jego obrebie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z
Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu 1 moga by¢
realizowane po uzyskaniu zezwolenia Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Inwestor zobowigzany jest do uzyskania zgody na przeprowadzenie ziemnych
robot budowlanych na terenie stanowiska archeologicznego w trybie prac
konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych



3.

badan archeologicznych metoda wykopaliskowa przez uprawnionego archeologa.
Ratownicze badania archeologiczne finansowane sg przez inwestora.

Pozostaly obszar planu znajduje si¢ w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk
archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Zabytkéw Archeologicznych
Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu w zakresie prac ziemnych.

Nowa zabudowa powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) wysoko$¢ — max. dwie kondygnacje nadziemne z dachem dwu lub czterospadowym,
dopuszczalne mansardy w dachu,

2) w bezposrednim sgsiedztwie drogi do Brzeziny wysoko$¢ zabudowy nalezy obnizy¢
do jednej kondygnacji plus poddasze w dachu stromym,

3) dachy nalezy kry¢ dachowka ceramiczna.

§8

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1.

Projektowane sieci mozna prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia projektowanych
1 istniejacych drog za zgoda zarzadey drogi.

Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczenia drég pod warunkiem
uzyskania zgody wtasciciela terenu.

Realizacja wszelkich inwestycji wymaga uzyskania warunkéw zasilania od dysponentow
sieci uzbrojenia.

Teren potozony w potudniowej cze$ci obszaru planu, oznaczony na rysunku planu
symbolem US posiada sie¢ drenarskg wykonang przed 1945 r. Takze pozostate tereny na
obszarze planu przeznaczone pod zabudowg¢ moga posiada¢ sie¢ drenarska wykonang
przed 1945 r. Wszelkie przedsiewzigcia budowlane nalezy uzgodni¢ przed pozwoleniem
na budowe¢ z wilasciwym Regionalnym Zarzadem Melioracji i Urzadzeh Wodnych lub
innym wlasciwym organem — wg przepisow szczegolnych.

Zaopatrzenie w wode — wylgcznie z gminnej komunalnej sieci wodociggowej poprzez
rozbudowe funkcjonujacej sieci wodociggowej z usytuowaniem przewodow rozdzielczych
w ciggach komunikacyjnych projektowanej zabudowy.

Odprowadzanie $ciekow bytowych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, systematycznie oproznianych, przy
zapewnieniu wywozu $ciekéw do oczyszczalni w Migkini lub we Wroctawiu.

Odprowadzenie wod opadowych:

1) z zadaszen obiektow na obszarze planu — moga by¢ odprowadzane bezposrednio do
ziemi lub wod. Konieczne jest wykonanie rozbudowy koryta rowu melioracyjnego.
Koszty rozbudowy i dokumentacji poniosg inwestorzy. Wszelkie przedsiewzigcia



10.

11.

budowlane nalezy uzgodni¢ przed pozwoleniem na budowg w Dolnoslaskim
Zarzadzie Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu Inspektorat w Srodzie
Slaskie;j.

2) z wszelkich ciggéw komunikacyjnych, parkingdw i1 placow manewrowych - do
lokalnej kanalizacji deszczowej po ich uprzednim oczyszczeniu w separatorach,

3) nie dopuszcza si¢ oprowadzania wod opadowych z dachow do kanalizacji sanitarnej
oraz na nawierzchni¢ ciggéw komunikacyjnych.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wlasnych indywidualnych Zrédet ciepta opartych na
paliwach ekologicznych oraz niskoemisyjnych urzadzeniach.

Zasilanie w energi¢ elektryczng — z rozbudowanej sieci NN oraz nowych stacji
transformatorowych lokalizowanych na obszarze planu.

Telekomunikacja — przewody sieci telekomunikacyjnej mozna uktada¢ w pasie drogowym
istniejgcych i projektowanych drog, za zgoda zarzadcy drog.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowigzuje zapewnienie miejsca do ich
sktadowania w indywidualnych szczelnych, zamykanych i systematycznie opréznianych
pojemnikach 1 wywo6z odpadéw na sktadowisko komunalne na podstawie umow cywilno-
prawnych zawieranych zgodnie z zasadami okreslonymi przez wiadze gminy.

§9

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie
komunikacji:

1.

Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ poprzez wiaczenie obszaru planu do istniejacej
drogi powiatowe] po zachodniej stronie obszaru planu poprzez projektowang droge
dojazdowa gminng o symbolu 1 KD oraz z drogi gminnej 3 KD.

Zgodnie z ustawa o drogach publicznych minimalna odlegto$§¢ zabudowy od krawedzi
jezdni drogi powiatowej powinna wynosi¢ 20 m, a od krawedzi jezdni drogi gminnej 6 m.
Na obszarze planu minimalng odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni przyjeto wigksza
niz w/w minimum i okreslono ja w stosunku do linii rozgraniczenia drég - w odlegtosci
min. 20 m od linii rozgraniczenia drogi powiatowej oraz min. 6 m od linii rozgraniczenia
drog gminnych lokalnej i dojazdowej. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na
rysunku planu.

Dla kazdej inwestycji nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych na
wlasnym terenie odpowiednio od potrzeb.

§10

Ochrone¢ przeciwpozarowa na obszarze planu nalezy zapewni¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi i Polskimi Normami.



§ 11

Do czasu realizacji funkcji przewidzianych planem na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe ustala si¢ jako tymczasowe dotychczasowe, rolnicze
uzytkowanie terenu.

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
z uwzglednieniem ochrony Srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego

§12

1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych o znaczeniu ogdélnogminnym i lokalnym,
oznaczony na rysunku planu symbolem UP.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1) Ustugi ochrony zdrowia: przychodnia, gabinety lekarskie, apteka, itp.
2) Ustugi kultury
3) Administracja
4) Zielen urzadzona towarzyszaca obiektom
5) Parkingi towarzyszace obiektom.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) Uslugi z zakresu finanséw 1 ubezpieczen
2) Terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej

4. Obiekty i1 urzadzenia o przeznaczeniu dopuszczalnym mozna realizowaé pod warunkiem,
ze stanowig uzupelnienie funkcji podstawowej i nie bgda zajmowaly wiecej niz 15%
powierzchni terenu.

5. Na tereniec UP obowigzuja ustalenia ogoélne planu oraz nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) Wysoko$¢ zabudowy:

a) w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej — jedna kondygnacja plus poddasze
uzytkowe, tj. do wysokosci kalenicy - max. 9 m nad poziomem terenu,

b) na pozostatej czgsci terenu — max. dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, tj.
do wysokosci kalenicy - max. 12 m nad poziomem terenu, przy czym dopuszcza
si¢ na fragmencie wigksza wysoko$¢ obiektu, jesli bedzie to stanowilo
uzasadniony kompozycyjnie akcent dominanty architektoniczne;j.

2) Forma dachéw — dwu lub czterospadowe, strome, kryte dachowka ceramiczna,

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 20 m od linii rozgraniczenia drogi
powiatowej zbiorczej oraz min. 6 m od linii rozgraniczenia drog gminnych
dojazdowych 1 KD i 2 KD - wg rysunku planu,

4) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy - max. 50% powierzchni dziatki,

5) Dla kazdej inwestycji obowiazuje zapewnienie na wlasnym terenie odpowiedniej do
potrzeb ilosci miejsc postojowych,



6) Lokalizacja parkingu - od strony projektowanej drogi dojazdowej 1 KD,

7) Dojazd do terenu - od strony projektowanych drég dojazdowych 1 KD 12 KD,

8) Nalezy wprowadzi¢ oslony ekologiczne wzdhuiz drogi powiatowe] oraz drog
gminnych, a takze wzdhuz poinocnej granicy terenu w postaci pasa zieleni izolacyjnej
szerokos$ci min. 5 m.

9) Teren znajduje si¢ w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk archeologicznych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budow¢ wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
terenie nalezy uzgodni¢ z Dolno$laskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow we
Wroctawiu w zakresie prac ziemnych.

§13

Wyznacza si¢ teren uslug o$§wiaty o znaczeniu lokalnym — teren szkoly podstawowe;,
oznaczony na rysunku planu symbolem UO —S.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1) Szkota podstawowa,

2) Obiekty sportu i rekreacji zwigzane ze szkota,

3) Zielen urzadzona towarzyszaca obiektom.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ terenowe,
liniowe 1 kubaturowe obiekty infrastruktury techniczne;.

Obiekty i1 urzadzenia o przeznaczeniu dopuszczalnym mozna realizowa¢ pod warunkiem,
ze stanowig uzupelnienie funkcji podstawowej 1 nie beda zajmowaly wigcej niz 5%
powierzchni terenu.

Na terenie UQO-S obowigzuja ustalenia ogo6lne planu oraz nastepujace zasady

zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) Wysoko$¢ zabudowy — max. dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, tj. do
wysokosci kalenicy - max. 12 m nad poziomem terenu, przy czym dopuszcza si¢ na
fragmencie wigksza wysoko$¢ obiektu, jesli bedzie to stanowito uzasadniony
kompozycyjnie akcent dominanty architektoniczne;.

2) Forma dachoéw — dwu lub czterospadowe, strome, kryte dachéwka ceramiczna,

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 6 m od linii rozgraniczenia drég gminnych
dojazdowych 1KD i 3 KD - wg rysunku planu,

4) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy - max. 40% powierzchni dziakki,

5) Dla inwestycji obowigzuje zapewnienie na wlasnym terenie odpowiedniej do potrzeb
ilosci miejsc postojowych,

6) Lokalizacja parkingu - od strony projektowanej drogi dojazdowej gminnej 1 KD,

7) Dojazd do terenu - od strony drog dojazdowych 1 KD i1 3 KD,

8) Nalezy wprowadzi¢ ostony ekologiczne wzdhuz dréog gminnych, a takze wzdhuz
potnocnej granicy terenu w postaci pasa zieleni izolacyjnej szerokosci min. 5 m.

9) Teren znajduje si¢ w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk archeologicznych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg¢ wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
terenie nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we
Wroctawiu w zakresie prac ziemnych.



§ 14

Wyznacza si¢ teren ustug o$wiaty o znaczeniu lokalnym — teren gimnazjum, oznaczony na
rysunku planu symbolem UO-G.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1) Szkota ponadpodstawowa - gimnazjum

2) Obiekty sportu i rekreacji zwigzane ze szkota,

3) Zielen urzadzona towarzyszaca obiektom

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ terenowe,
liniowe i1 kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej

Obiekty i1 urzadzenia o przeznaczeniu dopuszczalnym mozna realizowa¢ pod warunkiem,
ze stanowig uzupelnienie funkcji podstawowej 1 nie beda zajmowaly wigcej niz 5%
powierzchni terenu.

Na terenie UO-G obowigzuja ustalenia ogoélne planu oraz nastgpujace zasady

zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) Wysoko$¢ zabudowy — max. dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, tj. do
wysokosci kalenicy - max. 12 m nad poziomem terenu, przy czym dopuszcza si¢ na
fragmencie wigksza wysoko$¢ obiektu, jesli bedzie to stanowito uzasadniony
kompozycyjnie akcent dominanty architektoniczne;.

2) Forma dachow — dwu lub czterospadowe, strome, kryte dachéwka ceramiczna,

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 10 m od linii rozgraniczenia drogi gminne;j
dojazdowej 2 KD i linii rozgraniczenia terenu parkingu KP - wg rysunku planu,

4) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy - max. 40% powierzchni dziakki,

5) Dla inwestycji obowigzuje zapewnienie na wlasnym terenie odpowiedniej do potrzeb
ilosci miejsc postojowych,

6) Lokalizacja parkingu - od strony projektowanej drogi dojazdowej gminnej 2 KD,

7) Dojazd do terenu - od strony projektowanej drogi dojazdowej gminnej 2 KD,

8) Nalezy wprowadzi¢ ostony ekologiczne wzdtuz drogi gminnej, parkingu, a takze
wzdhuz poélocnej 1 zachodniej granicy terenu w postaci pasa zieleni izolacyjnej
szerokos$ci min. 5 m.

9) Teren znajduje si¢ w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk archeologicznych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budow¢ wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
terenie nalezy uzgodni¢ z Dolno$laskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow we
Wroctawiu w zakresie prac ziemnych.

§ 15

Wyznacza si¢ teren ustug o$wiaty o znaczeniu lokalnym — teren przedszkola, oznaczony
na rysunku planu symbolem UQO-P.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu
przedszkole wraz z placami zabaw, zielenig urzadzona.



3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ terenowe,

5.

liniowe 1 kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz parking dla obstugi funkcji
podstawowe;.

Obiekty i1 urzadzenia o przeznaczeniu dopuszczalnym mozna realizowa¢ pod warunkiem,
ze stanowig uzupelnienie funkcji podstawowej i nie bgda zajmowaly wiecej niz 15%
powierzchni terenu.

Na terenie UO-P obowiazuja ustalenia ogdlne planu oraz nastgpujace zasady

zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) Wysoko$¢ zabudowy - max. dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, tj. do
wysokosci kalenicy - max. 12 m nad poziomem terenu,

2) Forma dachow — dwu lub czterospadowe, strome, kryte dachéwka ceramiczna,

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) min. 6 m od linii rozgraniczenia drogi gminnej dojazdowej 1 KD - wg rysunku
planu,
b) min. 10 m od linii rozgraniczenia terenu parkingu KP,

4) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy - max. 30% powierzchni dziakki,

5) Dojazd do terenu od strony projektowanej drogi dojazdowej gminnej 1 KD,

6) Dla inwestycji obowigzuje zapewnienie na wlasnym terenie odpowiedniej do potrzeb
ilosci miejsc postojowych,

7) Lokalizacja parkingu od strony projektowanej drogi dojazdowej 1 KD,

8) Nalezy wprowadzi¢ ostony ekologiczne wzdhiz granic terenu w postaci pasa zieleni
izolacyjnej szerokos$ci min. 5 m.

9) Na obszarze stanowiska archeologicznego, oznaczonego graficznie na rysunku planu
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Dolnoslaskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu 1 moga by¢ realizowane po
uzyskaniu zezwolenia Dolno$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Inwestor zobowigzany jest do uzyskania zgody na przeprowadzenie ziemnych robodt
budowlanych na terenie stanowiska archeologicznego w trybie prac konserwatorskich,
ktére polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowa przez uprawnionego archeologa.
Ratownicze badania archeologiczne finansowane sg przez inwestora.

10) Pozostata cze$¢ terenu znajduje si¢ w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk
archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym terenie nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu w zakresie prac ziemnych.

§ 16

Wyznacza si¢ teren ustug sportu o znaczeniu lokalnym, oznaczony na rysunku planu
symbolem US.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu:
1) Terenowe obiekty sportowe: boiska, korty tenisowe, bieznie itp.,

2) Obiekty obstugi terenow sportowych: szatnie, sanitariaty itp.

3) Tereny imprez masowych,

4) Zielen urzadzona,

5) Parkingi towarzyszace obiektom.



3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ terenowe,
liniowe 1 kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej,

4. Obiekty 1 urzadzenia o przeznaczeniu dopuszczalnym mozna realizowa¢ pod warunkiem,
ze stanowig uzupehnienie funkcji podstawowej 1 nie beda zajmowaly wigcej niz 5%
powierzchni terenu.

5. Na

terenic US obowigzujg ustalenia ogolne planu oraz nastgpujace zasady

zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

8)
9)

Dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla obiektow kubaturowych jest ograniczona
do terenu wyznaczonego na rysunku planu poprzez nieprzekraczalne linie zabudowy,
Obiektow nie nalezy podpiwniczaé, a ich fundamentowanie nie powinno naruszaé
istniejacej sieci drenarskie;j.

Wysokos$¢ zabudowy — jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe, tj. do wysokosci
kalenicy - max. 9 m nad poziomem terenu,

Forma dachéw — dwu lub czterospadowe, strome, kryte dachowka ceramiczna.
Nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu.

Dojazd do terenu od strony projektowanej drogi dojazdowej 1 KD,

Miejsca postojowe dla inwestycji — na terenie parkingu KP oraz na terenie wiasnym
odpowiednio do potrzeb.

Lokalizacja parkingu od strony projektowanej drogi dojazdowej 1 KD,

Na terenie US istnieje podziemna sie¢ drenarska, wykonana przed 1940 rokiem.
Glgbokos¢ posadowienia rurociggdw drenarskich wynosi 0,7 — 0,8 m. Przed
przystapieniem do podzialu tego obszaru 1 rozpocze¢ciem inwestowania nalezy
wykona¢ dokumentacj¢ techniczng odwodnienia terenu, zawierajaca projekt
ewentualnej przebudowy sieci drenarskiej. Projekt nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
Regionalnym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych lub innym wiasciwym
organem — wg przepisow szczegolnych.

10) Zabrania si¢ grodzenia terenu w odleglo$ci min. 3 m od rowu melioracyjnego,
11) Na obszarze stanowiska archeologicznego, oznaczonego graficznie na rysunku planu

wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Dolno$laskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu 1 mogg by¢ realizowane po
uzyskaniu zezwolenia Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Inwestor zobowigzany jest do uzyskania zgody na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych na terenie stanowiska archeologicznego w trybie prac konserwatorskich,
ktore polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajagcych ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowa przez uprawnionego archeologa.
Ratownicze badania archeologiczne finansowane sg przez inwestora.

12) Pozostata cze$¢ terenu znajduje si¢ w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk

archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu w zakresie prac ziemnych.

13) Nalezy wprowadzi¢ ostony ekologiczne wzdtuz drogi powiatowej oraz drogi gminnej

W postaci pasa zieleni izolacyjnej szerokosci min. 5 m.

14) Obiekty obstugi urzadzen sportowych takie jak sanitariaty winny stanowi¢ obstuge

takze dla imprez masowych organizowanych na tym terenie. Do czasu realizacji
sanitariatdw imprezy masowe moga by¢ organizowane wylacznie pod warunkiem
zapewnienia sanitariatOw przenos$nych na czas trwania imprezy.



§ 17
1. Wyznacza si¢ teren obshugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe parking
terenowy w zieleni.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ terenowe,
liniowe 1 kubaturowe obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Obiekty i1 urzadzenia o przeznaczeniu dopuszczalnym mozna realizowa¢ pod warunkiem,
ze stanowig uzupehnienie funkcji podstawowej 1 nie beda zajmowaly wigcej niz 5%
powierzchni terenu.

5. Na tereniec KP obowigzuja ustalenia ogolne planu oraz nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) Wjazd - od strony drég dojazdowych 1 KD i 2 KD,

2) Miejsca postojowe nalezy wydzieli¢ od terenéw o funkcji ustug oswiaty UO-G
1 UO P pasem zieleni izolacyjnej szeroko$ci min. 10 m,

3) Teren parkingu nalezy utwardzié, a podtoze uszczelni¢. Scieki z nawierzchni parkingu
oraz wody opadowe nalezy podczysci¢ w separatorach, a nastgpnie odprowadzi¢ do
gminnej kanalizacji deszczowe;.

4) Teren znajduje si¢ w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk archeologicznych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg¢ wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
terenie nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we
Wroctawiu w zakresie prac ziemnych.

§18

Ustala  si¢ nastepujace zasady zagospodarowania istniejacych i projektowanych
elementéw komunikacji:

1. Projektowane drogi gminne dojazdowe, klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolami

1 KD, 2 KD:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) droga o symbolu 1 KD - 12,00 m,
b) droga o symbolu 2 KD — 10 m.

2) Jezdnia o szerokosci 7,00 m,

3) Na zakonczeniu drogi 2 KD — plac manewrowy 20 x 20 m,

4) Chodniki obustronne o szeroko$ci min. 1,50 m,

5) Po obu stronach jezdni drogi 1 KD — zielen urzadzona,

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczenia drogi.

7) Na terenie 1 KD znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 5/33/78-26 AZP — §lad
osadnictwa z okresu pradziejowego i $lad osadnictwa datowany na XIII-XIV w.
Realizacja drogi w jego obrebie wymaga uzgodnienia z Dolnoslagskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkbw we  Wroctawiu 1 zezwolenia  Dolnoslaskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Inwestor zobowigzany jest do uzyskania
zgody na przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie stanowiska
archeologicznego w trybie prac konserwatorskich, ktore polegaja na przeprowadzeniu



wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa przez
uprawnionego archeologa. Ratownicze badania archeologiczne finansowane sg przez
inwestora.

8) Pozostaty teren znajduje si¢ w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk
archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze nalezy uzgodni¢ z Dolnoslagskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu w zakresie prac ziemnych.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KD - rezerwa terenu pod poszerzenie
istniejgcej drogi dojazdowej do pdl do parametréw drogi gminnej dojazdowej, klasy D, tj.
do szerokosci min. 10 m w liniach rozgraniczenia,:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczenia drogi.

2) Teren znajduje si¢ w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk archeologicznych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg¢ wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
terenie nalezy uzgodni¢ z Dolnos$laskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w
zakresie prac ziemnych.

§19

1. Wyznacza si¢ tereny lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej — stupowych lub
wnetrzowych stacji transformatorowych - oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ dojazd od strony drég dojazdowych.
3. Tereny znajduja si¢ w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk archeologicznych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym

obszarze nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we
Wroctawiu w zakresie prac ziemnych.

ROZDZIAL III
USTALENIA KONCOWE
§ 20

Ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1 % wartos$ci
nieruchomosci.

§ 21
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkina.
§22

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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