Uchwata nr 1X/84/11 Rady Gminy Miekinia
z dnia 26 lipca 2011r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Lutynia w gminie Miekinia cze$¢ "D"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, ze zmianami) oraz art. 3ust.1 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) oraz
w zwigzku z uchwatami Rady Gminy Miekinia Nr XIV/121/2007 z dnia 31 sierpnia 2007r. oraz Nr XLIX/514/10 z dnia
28 maja 2010r., w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Lutynia w gminie Migkinia, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miekinia, Rada Gminy Miekinia uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Lutynia
w gminie Miekinia cze$¢ "D", zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaly.
3. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu- skala 1:2000;

2) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIALI.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedgcy zatgcznikiem graficznym o ktérym
mowa w § 1 ust. 2;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
symbolem i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

6) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw realizowanych catkowicie lub
z przewaga funduszy publicznych w dziedzinach: administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej,
sportu i rekreacji, oraz innych, w tym celu publicznego, okreslonych w przepisach odrebnych;

7) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektéw realizowanych catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa i oswiaty,
zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib
stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych igospodarczych, jednostek projektowych iconsultingowych,
instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i fgcznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie
dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majag charakter ustugi i obstugi (np. biura);

8) obstudze komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ ustugi naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogélnej zabudowy
do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie og6ing zabudowy rozumie sig¢ powierzchnig budynku po obrysie
pomnozong przez liczbe kondygnacji budynku;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

11) aktywnosci gospodarczej - rozumie sie przez to wszelkg dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang z produkcja,
ustugami, handlem detalicznym i hurtowym, przetwdrstwem imagazynowaniem oraz obstugg komunikaciji (w
tym stacje paliw oraz naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, bazy transportowe i spedycyjne);

12) ustugach nieucigzliwych - rozumie sie ustugi ktére nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko - wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko;



13) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu, okreslajgca
usytuowanie podstawowej bryty budynku; linie tg przekroczy¢ moga wysuniete zadaszenia, przedsionki
wejsciowe, balkony, okapy, gzymsy, na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 1,8m; linia ta nie dotyczy komunikacji
i infrastruktury technicznej;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu, ktérej nie
moze przekroczy¢ podstawowa bryta budynku; linie to przekroczy¢ moga wysuniete zadaszenia, przedsionki
wejsciowe, balkony, okapy, gzymsy, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,8m; linia ta nie dotyczy komunikacji
i infrastruktury technicznej;

15) zieleni niskiej - nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o wysokosci do 50cm, w tym trawy, krzewy ptozace
i kwiaty.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg :
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrozniajgce je sposrod innych
terendéw:

a) D.K(D)1 - tereny drég dojazdowych,
b) D.KDW1 - D.KDWS5 - tereny drég wewnetrznych,
c) D.MN1 - D.MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) D.MU1 - D.MU2- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
e) D.Zn1 - D.Zn5 - tereny zieleni niskiej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

)
5) obowigzujgca linia zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW" obserwacji archeologicznej;
)

7) maksymalne wysokosci zabudowy i obiektéw naturalnych wynikajgce z potozenia w rejonie lotniska Wroctaw-
Strachowice [podane w metrach nad poziomem morza].

2. Pozostate ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg informacyjne i nie stanowig obowigzujacych
ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych oraz terendéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, a takze zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

3) sposoboéw i terminébw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Zakazuje sie realizacji dachéw o przesunietej w pionie kalenicy.

2. Dopuszcza sie stosowanie naczétkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wej$ciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu.

3. Dopuszcza sie lokalizacje reklam oraz obiektéw matej architektury.
4. Maksymalna powierzchnia tablic reklamowych nie moze przekroczy¢ 15m2.

5. Dopuszcza sie remonty, przebudowe budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu, wtym
zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy dziatki oraz wgranicach dziatek.

6. Dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub obiektdow gospodarczych na granicach dziatek, jezeli na dziatce
sgsiedniej rowniez zlokalizowany jest garaz na granicy dziatki.

7. Budynkom lokalizowanym wzdtuz tej samej pierzei ulicznej, z wyjatkiem dziatek naroznych, nalezy nadac
jednolity uktad dachéw:

1) dwuspadowych w uktadzie kalenicowym,
2) dwuspadowych w uktadzie szczytowym,

3) ciggu zabudowy z dachami wielospadowymi,



warunek nie dotyczy zabudowy ustugowe;j.
8. Budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac:
1) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki lub osi drogi,

2)w przypadku dziatki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna zzewnetrznych $cian
konstrukcyjnych budynku byta rownolegta do jednej z granic dziatki.

9. Ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 6. 1. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym D.MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, okreslone przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem D.MU obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe, okreslone przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do wdd powierzchniowych, gruntu iwod
gruntowych.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko - wymagajgcych sporzgdzenia raportu ooddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko na terenach
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem literowym: D.MN, D.MU, za
wyjgtkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog z zastrzezeniem ust. 4.

4. Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie objetym opracowaniem planu.
5. Na terenie D.MN2 okresla sie strefy ochrony wod:

1) posrednig wewnetrzna;

2) posrednig zewnetrzng.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 7. Na obszarze objetym gminng ewidencjg zabytkéw archeologicznych réwnoznacznym z strefg ochrony
konserwatorskiej "OW" obserwacji archeologicznej, w przypadku wystgpienia zabytkéw archeologicznych
obowigzuja przepisy odrebne.

§ 8. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegajg ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Usytuowanie szyldéw reklam powinno spetnia¢ nastepujgce warunki:
1) umieszczane na elewacji budynku nie mogg przekraczac powierzchni 5m2;

2) wolnostojgce nie mogg przekracza¢ 15m2 oraz nie moga by¢ lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 2m od
linii rozgraniczajgcych drég, oraz nie mniej niz 10m od linii rozgraniczajgcych skrzyzowan drég.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie i podziat dziatek;

2) na terenach oznaczonych symbolami D.MN, D.MU minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - minimalnie 1000m2 i szerokosci frontu dziatki minimalnie 20m,
b) dla zabudowy blizniaczej - minimalnie 450m2 i szerokosci frontu dziatki minimalnie 15m.

2. W przypadku wydzielenia dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielanie dziatek
o powierzchni niezbednej do lokalizowania tych urzadzen, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek.

3. Dopuszcza sie, w obrebie terendéw wydzielenie dziatek na cele drég wewnetrznych, drég pieszo-jezdnych,
lub innych ciagéw komunikacyjnych, minimalna szeroko$¢ tych drog wewnetrznych 8m, dla placu zawrotnego na
drogach nieprzelotowych ustala sie minimalng wielko$¢ 12,5 x 12,5m.

4. Kat poziomy pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi, a granicg dziatki do niej przylegtej ustala sie od 75 - 105
stopni.



Rozdziat 6.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. Dla napowietrznych linii sredniego napiecia SN wyznacza sie strefy wolne od zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem ludzi, w odlegtosci:

1) 5m od poziomego rzutu skrajnego przewodu dla linii 15kV;
2) 10m od poziomego rzutu skrajnego przewodu dla linii 20kV.

§ 12. 1. Ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Wroctaw - Strachowice na obszarze objetym
planem obowigzuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ograniczenia o ktérych mowa w ust.1 obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na dachach
budynkow.

3. Dla obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, dopuszczalne
wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢ pomniejszone o co najmniej 10m, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Na nieruchomosciach w rejonie podejscia do lgdowania, zgodnie z rysunkiem planu, zabrania si¢ sadzenia
i uprawy krzewdw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W odlegtosci do 5km od granicy lotniska zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére
moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujacy klasyfikacje funkcjonalng drég:
1) D.K(D)1 - drogi dojazdowe

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych;
2) D.KDW1 - D.KDW?2 - drogi wewnetrzne

a) odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych;
3) D.KDW3 - droga wewnetrzna

a) odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdoéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna 12m,
c¢) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych;
4) D.KDW4 - droga wewnetrzna

a) odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna 7m,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej is$ciezek rowerowych, parkingdéw i zieleni
urzadzonej;

5) D.KDWS5 - droga wewnetrzna

a) odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, w istniejgcych granicach wtasnosci,
c) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych.

2. Na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami D.MN, D.MU dopuszcza sie wydzielanie
drég wewnetrznych o standardach drég pozarowych oszerokosci minimum 8m, a w przypadku, kiedy beda stuzyty
dla obstugi nie wiecej niz 6 domoéw o szerokosci minimum 6m.

3. Dla nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje zakonczenie drogi placem manewrowym.



4. Ustala sie nastepujacg minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) obiekty ustugowe 1 miejsce postojowe na 30m2 powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem, ze dla obiektow
0 powierzchni uzytkowej powyzej 100m2 liczbe miejsc parkingowych nalezy podwoié.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 14. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami, poza przytgczami
do poszczegdlnych obiektdéw moga przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic; dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odrebnych
obowigzujacych przy projektowaniu sieci;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako podziemnie, za wyjgtkiem sieci elektroenergetycznych
wysokiego napiecia;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elekiryczng, siec
telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym planem
wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wtasciwych administratoréw sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociggowe;.
3. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowo-komunalnych ustala sie:
1) docelowo odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2)do czasu uruchomienia gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
indywidualnych, szczelnych, atestowanych bezodptywowych zbiornikéw $ciekéw, zlokalizowanych na terenach
wtasnych inwestorow, z systematycznym wywozem $ciekéw do punktu zlewnego $ciekdéw;

3) po podtgczeniu budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjnej indywidualne bezodptywowe odbiorniki $ciekow
nalezy zlikwidowac, a teren zrekultywowac.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie odprowadzenie wéd opadowych - do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej, a ponadto:

1) dla kazdej nieruchomosci ustala sie obowigzek realizacji zbiornikbw retencyjnych na wode opadowa
0 pojemnosci 5m3 na kazde 100m2 utwardzonej bgdz zabudowanej (tacznie) powierzchni dziatki;

2) dopuszcza sie organizowanie zbiorczych zbiornikbw retencyjnych, o ktérych mowa w ust. 4. pkt 1, dla kilku
nieruchomosci;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzgdzenia melioracyjne izapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej z istniejacych i nowych sieci niskiego napiecia, a takze z odnawialnych Zrédet
energii, z zastrzezeniem §6 ust.4;

2) na catym obszarze opracowania planu dopuszcza sie rozbudowe sieci niskiego i $redniego napiecia na
dziatkach inwestorow, oraz lokalizowanie stacji transformatorowych;

3) przytacza kablowe nalezy wykonac¢ zgodnie z technicznymi warunkami podanymi przez dysponenta sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci gazowej, a do czasu jej realizacji -
dostawe gazu ze zbiornikdw na gaz ptynny na wtasnych dziatkach, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych kottowni
na terenach wtasnych inwestoréw oraz z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem §6 ust. 4.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw ustala sie:
1) obowigzuje segregacja odpadow statych;

2) wywo6z odpaddw na sktadowisko na podstawie umow cywilno - prawnych zawieranych przez wtascicieli posesii,
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w gminie.

Rozdziat 9.
Optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustala sie jednorazowg optate ztytutu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:



a) dla terenéw komunikacji - 0,01 %,

b) dla pozostatych terenéw - 30 %.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami D.MN1, D.MN2 i D.MN3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona, tereny wéd, w tym ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych,

b) ustugi komercyjne nieucigzliwe realizowane jako lokale wbudowane lub dobudowane, o powierzchni nie
przekraczajgcej powierzchni zabudowy mieszkaniowej na dziatce,

c) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe zwigzane z obstugg zabudowy,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) w istniejacych remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane powyzej dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej wysokosci,

¢) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek,
d) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki,
e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie potaci dachowych:

- od 35 - 45°, w uktadzie symetrycznym, dwuspadowe lub naczétkowe,

- dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe,

- w parterowej zabudowie garazowej, gospodarczej, lokalizowanej w granicy dziatki dopuszcza sie dachy
jednospadowe;

f) dopuszcza sie dachy o innym kacie nachylenia, w tym dachy ptaskie, pod warunkiem realizowania inwestycji
jako zespét takich budynkoéw, przynajmniej na odcinku drogi pomiedzy najblizszymi skrzyzowaniami, lub
zespotu zabudowy sktadajgcej sie minimum z 4 budynkoéw, realizowanych wedtug jednolitej koncepcii
architektonicznej, zzastrzezeniem, ze przy dachach stromych nachylenie potaci nie moze by¢ wieksze niz
50°,

g) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym, jezeli istniejgce budynki wykraczajg poza
ustalone linie zabudowy dopuszcza sie ich remonty bez mozliwosci rozbudowy poza ustalone linie
zabudowy, natomiast w przypadku wydzielenia drég dojazdowych innych niz okreslone liniami
rozgraniczajgcymi, odlegto$é budynkéw od tych drég ustala sie na minimum 6m,

h) dopuszcza sie nadbudowe istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw, pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnej wysokosci do kalenicy - 10m;

4) dopuszcza sie poszerzenia drég wynikajace z ich rozbudowy lub przebudowy do parametréw technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drég;

5) dojazd do terenéw dopuszcza sie:

a) z ustalonych liniami rozgraniczajgcymi drég dojazdowych D.K(D)1 i wewnetrznych D.KDW1, D.KDWS3,
D.KDW4,

b) dr6ég wewnetrznych i ciggdw pieszo jezdnych wydzielanych na podstawie przeznaczenia uzupetniajgcego,

¢) z drég bezposrednio sgsiadujgcych z terenami od strony wschodniej i zachodniej, bedacych poza obszarem
opracowania planu,

d) dopuszcza sie utrzymanie wjazdow z gminnej drogi dojazdowej, potozonej po stronie potudniowej poza
granicg planu, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami D.MU1 i D.MU2 ustala sieg:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza oraz
zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:



a) zielen urzadzona,
b) tereny wéd, w tym ciekdédw wodnych i rowéw melioracyjnych,
¢) zabudowa zagrodowa istniejgca w dniu wejscia w zycie planu,
d) dojscia, dojazdy i parkingi,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10m liczgc od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,

b) w istniejacych remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane powyzej dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej wysokosci,

c¢) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatek,
d) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki,
e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,

f) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie potfaci dachowych od 35 do 45°, w ukfadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe; w parterowej zabudowie garazowej, gospodarczej,
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

g) dopuszcza sie stosowanie innych dachéw, pod warunkiem realizowania inwestycji jako zespdt takich
budynkoéw, przynajmniej na odcinku drogi pomiedzy najblizszymi skrzyzowaniami lub zespotu zabudowy
sktadajgcej sie minimum z 4 budynkdw, realizowanych wedtug jednolitej koncepcji architektonicznej,

h) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym, jezeli istniejgce budynki wykraczajg poza
ustalone linie zabudowy dopuszcza sie ich remonty bez mozliwosci rozbudowy poza ustalone linie
zabudowy, natomiast w przypadku wydzielenia drég dojazdowych innych niz okreslone liniami
rozgraniczajgcymi, odlegto$é budynkéw od tych drég ustala sie na minimum 6m;

4) dopuszcza sie poszerzenia drog wynikajace z ich rozbudowy lub przebudowy do parametréw technicznych
zgodnych z ustalonymi klasami drég;

5) dojazd do terenéw dopuszcza sie:

a) z ustalonych liniami rozgraniczajagcymi drég dojazdowych D.K(D)1 i wewnetrznych D.KDW1, D.KDW2,
D.KDW4, D.KDWS5,

b) dr6g wewnetrznych i ciggdw pieszo jezdnych wydzielanych na podstawie przeznaczenia uzupetniajgcego,

c) dopuszcza sie utrzymanie wjazddéw z gminnej drogi dojazdowej, potozonej po stronie potudniowej poza
granicg planu, istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami D.Zn1, D.Zn2, D.Zn3, D.Zn4 i D.Zn5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni niskiej;

2) dopuszcza sie urzgdzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem, ze urzadzenia takiej jak
szafy ztgczy energetycznych dla zabudowy w sgsiedztwie dopuszcza sie wytgcznie w poétnocnej granicy terenu;

3) ustala sie zakaz zabudowy terenu.

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Migkinia.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

przewodniczacy

Jan Jakisz



