UCHWALA NR XXXVII/361/17
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Osiedlowej i Kolejowej w Miekini

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 .
poz.1875) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017 poz. 1073) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Migkinia Nr XXII/205/16 z dnia 26 sierpnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Osiedlowej i1 Kolejowej w Migkini, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia uchwalonego uchwata Rady Gminy Migkinia Nr
XXXI11/295/17 z dnia 30 czerwca 2017 r., Rada Gminy Migkinia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony
w obrebie geodezyjnym Migkinia, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2 000, stanowiagcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz zagrozen
osuwania mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow 1 obiektow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z uwagi na brak takich terenow.

§ 2. 1. Integralng czg$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: MW, MN, MN/U i U w wysoko$ci 30 %;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0,01 %.
§ 4. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to czgSC przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi, w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystgpi¢ tacznie lub odrebnie
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
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3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia Iub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy (z wylaczeniem rozbudowy lub nadbudowy) uwzgledniajac
mozliwo$¢ przekroczenia linii o nie wiecej niz 1,5m elementami budynku takimi jak: ganek, weranda, wykusz,
balkon, galeria, taras, schody zewngtrzne, wejscie do budynku, pochylnia lub rampa dla oséb
niepelnosprawnych, okap lub gzyms;

5) obiekty iurzadzenia komunikacji — obiekty iurzadzenia stuzace obstudze komunikacji takie jak: dworce
kolejowe, przystanki autobusowe, Sciezki rowerowe, parkingi i garaze,

6) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - boiska lub inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji w tym place
zabaw;

7) ustugi nieucigzliwe — wuslugi o lokalnym zasiegu nie zaliczane, zgodnie z przepisami odrebnymi, do
przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, takie jak:
handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto, administracja, kultura, zdrowie, o$wiata i wychowanie;

8) sie¢ dystrybucyjna - sie¢ infrastruktury technicznej stuzaca do uzbrojenia iobstugi terendw na obszarze
objetym planem, w odrdznieniu od sieci przesytowej, ktora shuzy do zaopatrywania sieci dystrybucyjne;.

2. Poj¢cia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow;
5) strefy ochrony konserwatorskiej:
a) ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
b) ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wynikaja
z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie ogoélnych zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ - ochrony
i rewaloryzacji wymagaja:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w ewidencji zabytkow;
2) obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
§ 7. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig¢:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MW, MN, MN/U i U dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

3) dla oznaczonego na rysunku planu GZWP nr 319 , Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” obowigzuje
w strefie zasilania ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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c) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

5) dla istniejacych i projektowanych obiektéw zwigzanych ze statym pobytem ludzi zlokalizowanych na terenach
przylegtych do linii kolejowej nr 275 (E-30), nalezy stosowa¢ zabezpieczenia przeciwhalasowe.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig¢:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym wsi ujgtym
w ewidencji zabytkéw, obowigzujg nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegodlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow ichodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowg i zielen),

b) dostosowac planowane urzadzenie terenu do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno - architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej, uksztaltowania bryly, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form i podziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow
otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

d) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,
w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryt¢ dachu i inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu, nie dotyczy terenu MW3,

e) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podzialow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow oktadzinowych,
g) nalezy stosowac kolory pastelowe, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,
h) wymog zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpaleréw drzew,

i) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

j) zakaz lokalizacji elementow wysoko$ciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii,
k) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych.

2) w strefie ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

¢) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
d) nalezy utrzymac¢ Iub odtworzy¢ ksztalt i podziat okien i drzwi,

e) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

f) nalezy stosowaé kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sig:

1) na terenie oznaczonym symbolem R1 zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem uzbrojenia terenu, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;
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2) na terenie oznaczonym symbolem ZP1 zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem uzbrojenia terenu, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

3) wyznacza si¢ w odleglosci 50m od granic cmentarza strefe ochrony sanitarnej, w obrebie ktorej obowigzuja
przepisy odregbne.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow o szeroko$ci min. 6m, na
zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x 12,5m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania scieko6w komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie §ciekéw oraz szczelne bezodplywowe zbiorniki na $cieki;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej,
z zastrzezeniem lit. b - d,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod, o ktorych mowa w lit a, do rowow melioracyjnych oraz na wiasny teren
nieutwardzony zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla kazdej nieruchomosci, z wyjatkiem terendéw MW 1 - MW3, wymog realizacji zbiornikow retencyjnych na
wode opadowg i roztopowa,

d) dopuszcza si¢ organizowanie zbiorczych zbiornikéw retencyjnych, o ktorych mowa w lit. ¢, dla kilku
nieruchomosci;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ dostawg energii z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta
oraz z odnawialnych zrddel energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
90°;

2) dla terendow oznaczonych symbolem MN:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
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- 800m? dla zabudowy wolno stojacej,
- 500m? dla zabudowy blizniaczej,
- 250m? dla zabudowy szeregowej,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmnie;j:
- 20m dla zabudowy wolno stojacej,
- 18m dla zabudowy blizniaczej,
- 9m dla zabudowy szeregowej,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
90°;

3) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 20m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
90°;

4) dla terendw oznaczonych symbolem U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
90°;

5) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz Sm?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej Im,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10° do
90°.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od MW1 do MW4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi w parterach budynkow mieszkalnych,
b) obiekty i urzadzenia komunikacji,
¢) urzadzenia sportowo — rekreacyjne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15m,

¢) geometria i pokrycie dachow:
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- dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu glownych potaci pod katem 20°- 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie o dowolnym materiale pokrycia,
f) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny o nachyleniu potaci dachowych pod katem 0° - 45°,
g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 30m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow
odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach;
a) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg KDD1,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, z zastrzezeniem lit. ¢ i d
¢) na terenie MW3 - 5m od linii rozgraniczajacej z KDW3,
d) na terenie MW4 nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla zabudowy istniejgcej, w dniu wejécie w zycie niniejszej uchwaty, ktéra posiada inne niz
ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy, wysoko$¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowe do istniejacych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, w dniu wejscie w zycie niniejszej uchwaty, ktérych
lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od MN1 do MN3 ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa ustugowa zajmujaca nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,
e) w strefie ,,B”:

- dachy strome dwu lub wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego, kryte
dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45°, z zastrzezeniem tiret 2,

- w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac formy i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,

f) poza strefa ,,.B”:

- dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gldwnych potaci pod katem 25°- 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,
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- dopuszcza si¢ dachy o innym kacie nachylenia polaci dachowych iinnym pokryciu dla budynkéw
tworzacych zespoly zabudowy co najmniej 4 budynkéw realizowanych wedtug jednolitej koncepcji
architektonicznej,

g) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny o nachyleniu potaci dachowych pod katem 0° - 45°,
h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 30m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow
odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg KDD1,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, z zastrzezeniem lit. c,
¢) na terenie MN2 - 5m od linii rozgraniczajacej z KDW3;
3) w zakresie szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla zabudowy istniejacej, w dniu wejécie w zycie niniejszej uchwaty, ktéra posiada inne niz
ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy, wysokos$¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowg do istniejgcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkéw istniejacych, w dniu wejScie w zycie niniejszej uchwaty, ktoérych
lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) obiekty i1 urzagdzenia komunikacji,
b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

¢) dachy strome dwu lub wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego, kryte
dachowka ceramiczng matowg w kolorze ceglastym o symetrycznym nachyleniu glownych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45°,

f) dopuszcza sig¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 45°,

g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,
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h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 30m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow
odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg KDDI,

b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, z zastrzezeniem lit. ¢

c) wzdtuz KDW4 nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu wzdtuz ulic T. Kos$ciuszki i Chmielowej;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla zabudowy istniejagcej, w dniu wejscie w zycie niniejszej uchwaly, ktora posiada inne niz
ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy, wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowg do istniejgcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, w dniu wejscie w zycie niniejszej uchwaty, ktorych
lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem Ul ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren zabudowy
ustugowe;.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego, kryte
dachowka ceramiczng matowg w kolorze ceglastym o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45°,

f) dopuszcza sig¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 45°,
g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 30m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg KDW1,
b) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej z drogg KDW?2.

§16. 1. Dla terenu znaczonego symbolem KSI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren obiektow
i urzagdzen komunikacji (parking i plac manewrowy).

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1,0,

2) powierzchnia zabudowy moze zajmowaé 100% powierzchni dziatki budowlanej
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3) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 0%.
§ 17. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami KK1 i KK2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji kolejowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia komunikacji,
b) na terenie KK 1 - droga,
¢) na terenie KK2 - zabudowa ustugowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy moze zajmowac¢ 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,0,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego, kryte
dachéwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45°,

f) w obiektach historycznych nalezy stosowa¢ formy i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 30m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - na terenie KK2 w linii rozgraniczajacej z KDW4 1 KS1;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw iograniczen w ich uzytkowaniu - zakaz
realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) obiekty i1 urzagdzenia komunikacji (ciagi pieszo-jezdne, miejsca parkingowe),
b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem WS1 wustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren wod
powierzchniowych.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem R1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren rolniczy

§21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDDI1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren drogi
publicznej klasy D.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 7m do 28m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDWI1 do KDW4 ustala si¢ przeznaczenie na drogi
wewngetrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi KDW1 od 3m do 5m,

b) dla drogi KDW2 od 6m do 15m,

c) dla drogi KDW3 od 4m do 6m,
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d) dla drogi KDW4 od 8m do 11m;
2) na skrzyzowaniach narozne §ciecie linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miekinia.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Migkinia

Adam Zaniewski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII/361/17
Rady Gminy Migkinia

z dnia 29 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC
OSIEDLOWEJ I KOLEJOWEJ W MIEKINI

Uwage nieuwzgledniong przez Wojta Gminy Migkinia, wniesiong do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Osiedlowej i Kolejowej w Migkini rozpatruje si¢ w sposob

nastgpujacy:
Imig i
nazwisko/ Data wp lywu Oznaczenie , .
uwagi . . , Sposob Uzasadnienie
Lp nazwa Tre$¢ uwagi terenu, ktorego . .
do Urzedu rozpatrzenia rozpatrzenia
Wnoszacego Gmin uwaga dotyczy
uwage Y
1 2 3 4 5 6 7
Uwaga
I;F ?P%gi\]a Uwzglednienie uwagi wykraczajaca poza
ystyoua zamieszczonej Obszar objety uwaga nie- zakres uprawnien
1 S.A. 17.07.2017r. o . .
Oddziat we W pismie planem. uwzgledniona rady gminy
Wroclawiu z dnia 08.05.2017 r. wynikajgcych
Z ustawy opizp
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/361/17
Rady Gminy Migkinia
z dnia 29 grudnia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy oraz ze S$rodkdw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewngtrznych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Mi¢kina
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Osiedlowej i Kolejowej w Migkini

1. Podstawa do podjecia prac nad ww. planem miejscowym byta uchwala Rady Gminy
Migkinia Nr XXII/205/16 z dnia 26 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Osiedlowej 1 Kolejowej w Migkini

2. Na obszarze objetym planem przewidziano przeznaczenie terenoOw na funkcje zgodne z
aktualnymi potrzebami gminy. Zaplanowano, mi¢dzy innymi, tereny zieleni urzadzonej w
rejonie zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Osiedlowej oraz realizacj¢ parkingu przy
stacji kolejowej w Migkini. Tereny przeznaczone pod zainwestowanie nie wymagaly
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedurg planistyczng okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2017 poz. 1073) zwanej dalej ustawa.

4. W przedktadanym do zaopiniowania/uzgodnienia projekcie planu miejscowego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejagcego sposobu zagospodarowania zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia
terenow jak 1 parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukturg
funkcjonalno - przestrzenng wsi.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe
rozszerzajac istniejace tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie
wprowadzono elementoéw dysharmonizujgcych uksztalttowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych na obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest skanalizowany, dzigki
czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami
pochodzenia komunalnego. Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagal zgody na
wylaczenie z uzytkowania rolnego.

4) Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

5) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

6) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem
jak 1 prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni,
kierowano si¢ przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszarow
wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego
transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgl¢dniajac prawo wlasnosci przede
wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terendéw oraz partycypacje spoteczng w
trakcie sporzgdzania projektu planu.

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru w niezbedng infrastruktur¢ techniczng, ustalenia planu nie
generujg koniecznos$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacja
ustalen planu.

5. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy - w zwigzku z uchwaleniem
planu nie wystgpig inwestycje stanowigce zadania wtasne gminy.

6. Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
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przyjetej Uchwata Rady Gminy Migkinia Nr XLVIII/485/14 z dnia 31 pazdziernika 2014 r. w
sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migkinia oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Migkinia.

7. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoteczenstwa w pracach
nad planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

8. Strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko projektu ww. planu miejscowego
przeprowadzono zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405). Sporzadzona do projektu planu prognoza
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢
do powstania znaczacych ucigzliwych zrédet oddziatywania na srodowisko.

9. Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz prognoza
oddziatywania na §rodowisko w dniach od 12 czerwca 2017 r. do 3 lipca 2017 r. W trakcie
wytozenia zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga do projektu
planu natomiast nie wptynela zadna uwaga do prognozy oddziatywania na Srodowisko. W
zwigzku z uchwaleniem planu nie wystgpia inwestycje stanowigce zadania wtasne gminy.

10. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migkinia uchwalonego uchwalg Rady Gminy Mickinia Nr XXXI1/295/17 z dnia 30
czerwca 2017 r.
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