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UCHWALA NR XLIX/573/22
RADY GMINY MIEKINIA
z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze w obrebie
geodezyjnym Migkinia ,,czes¢ B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 1. poz. 559 ze zm.) iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XXVIII/344/21 Rady Gminy
Migkinia zdnia 26 lutego 2021r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze w obrgbie geodezyjnym Migkinia ,,cz¢$¢ B”, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migkinia uchwalonego uchwala nr XXXIV/417/21 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 wrze$nia 2021 r., Rada
Gminy Migkinia uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze w obrebie geodezyjnym
Migkinia ,,czgs¢ B” zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 bedacy integralng czgscig uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ling, ktdra nie moze by¢ przekroczona przez
zadng $ciang elewacji przy czym elewacja nie musi by¢ usytuowana na tej linii; elementy zabudowy tj.
okapy, zadaszenia wejsciowe lub schody zewnetrzne mogg przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,0 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen, obiektoéw i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - linia
oddzielajaca poszczegolne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle
okreslonych granicach;
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3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdra przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
nie kolidujac znim Iub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;
6) sieci dystrybucyjne - podziemne sieci infrastruktury technicznej stuzace obstudze obszaru planu;
7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe taka jak: administracja, biura, finanse,
gastronomia, handel detaliczny, handel hurtowy, obstuga firm, obstuga ludnosci, obstuga pojazdow,
rzemiosto;

9) pas zieleni izolacyjnej — zielen wysoka, zimozielona wraz z dojazdami oraz infrastruktura techniczna;

10) zielen urzadzona — zielen niska, srednia i wysoka w ramach powierzchni biologicznie czynnej terenow P,
u/pPiU.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem - tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica terenéw pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energi¢ o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW oraz granica ich strefy ochronnej;

6) pas zieleni izolacyjne;.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny — P;

2) tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny — U/P;

3) tereny zabudowy ustugowej — U;

4) tereny drogi gtéwnej — KD-G;

5) tereny drogi dojazdowej — KD-D;

6) tereny drogi wewnetrznej — KDW.
2. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.
§ 5. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw;

4) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
si¢:
1) obowiazek ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice —
Sroda SI.” przed zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania na terenie U przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z wylgczeniem sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

4) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem tymczasowego sktadowania
odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnos$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

5) wymog wprowadzenie min. 100 m? zieleni urzadzonej na 1 ha na terenach P, U/P i U,

6) prowadzenie rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych w kierunku zgodnym z przeznaczeniem okre§lonym
w planie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych
ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow tozsama z granica obszaru objetego planem, w ktorej dla prac
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dla stanowiska archeologicznego nr 11/6/78-26 AZP - slad osadnictwa, pradzieje, pdzne Sredniowiecze -
oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych
urzadzen na Srodowisko ustala si¢: wyznacza si¢ granicg terenéw pod budowe urzadzen fotowoltaicznych,
wytwarzajacych energi¢ o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW oraz granicg ich strefy ochronnej
rownoznaczng z granicg terenu P, U/P, U w ktorych obowigzuje:

1) maksymalna wysoko$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach — 3 m od potaci dachu;
2) maksymalna wysokos¢ instalacji wolno stojacej — 5 m;

3) minimalna odleglo$¢ instalacji systeméw fotowoltaicznych wolno stojacych od linii rozgraniczajacych
drogi KD-G — 25 m, od linii rozgraniczajgcych drog 1KD-D, 3KD-D, 1IKDW, 2KDW, 3KDW — 10 m, od
linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D — 20 m, na terenie P i U/P od granicy planu — 25 m, na terenie U od
granicy planu — 30 m.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) w zakresie ogdlnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng przyjmuje si¢ nastgpujace
ustalenia:

a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych droég, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestoréw, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 1, pkt 2, lit. e, § 14 ust. 1, pkt 2, lit. d, §
15 ust. 1, pkt 2, lit. d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ nastgpujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowe;j;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych przyjmuje si¢ nastgpujace
ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekow do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowg tej sieci,

b) dopuszcza si¢, na terenie wlasnym inwestora, budowe lokalnej sieci kanalizacyjnej z lokalng
oczyszczalnig Sciekéw lub odprowadzenia $ciekéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
Scieki;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) do rowow otwartych,

¢) zastosowanie indywidualnych rozwigzan technicznych (studni chlonnych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujgcych) stuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie przedmiotowej nieruchomosci lub
odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

d) obowiazek zagospodarowania wod opadowych na dziatce budowlanej na terenie U;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych,

b) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii z zastrzezeniem § 6 pkt 2, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

a) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

b) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia: dopuszcza si¢ dostawe energii
cieplnej z lokalnych Zrédet energii lub ze zZrédel energii odnawialnej, z zastrzezeniem § 6 pkt 2, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) ustala si¢ dostep do ushug telekomunikacyjnych kablowg lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;
9) w zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ gospodarki odpadami z zastrzezeniem lit. b),
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b) tymczasowe magazynowanie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji obowigzuje:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog publicznych oraz drog wewnetrznych, podtaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) wyznacza si¢ uktad komunikacyjny na obszarze planu - drogi publiczne KD-G — klasy gtéwnej, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D - klasy dojazdowej oraz drogi wewnetrzne - IKDW, 2KDW i 3KDW;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych oraz placow
manewrowych;

4) w sytuacji wydzielania drég wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:
a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ — 8 m,

b) ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach
18 mna 18 m,

¢) przy wlaczeniu do innych drég nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m na
5m;

5) w zakresie miejsc parkingowych obowiazuje:
a) dla obiektéw administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla bankéw minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla gastronomii minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe
na 10 m? sali konsumpcyjne;j,

d) dla handlu minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie,
f) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,

g) dla pozostatych obiektow ustugowych nie wymienionych w lit. a, b, ¢, d, e, f zapewnienie co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde 30 m> powierzchni uzytkowej ustug (z wylaczeniem powierzchni
magazynow, sktadow i pomieszczen infrastruktury techniczne;j),

h) dla obiektéw o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych przewidzianych na
100 stanowisk pracy,

i) dla hurtowni, magazynow, placow magazynowych, sktadéw minimum 8 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej lub minimum 3 miejsca postojowe na przewidzianych 10 stanowisk pracy,

j) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca podziemne
lub jako miejsca postojowe w budynkach,

k) ustala si¢ wyznaczenie na calym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci przyjmuje si¢
nastgpujace ustalenia:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sie:
a) na terenie P:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 300 m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu dzialki - 18 m,
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- kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajaca drogi musi zawiera si¢
w granicach 60° — 120°,

b) na terenie U/P:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 300 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 18 m,

- kat zawarty miedzy granicag wydzielanej dziatki, a liniag rozgraniczajaca drogi musi zawierad si¢
w granicach 60° — 120°,

¢) na terenie U:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 300 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dzialki - 18 m,

- kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera si¢
w granicach 60° — 120°,

d) ustalenia lit. a), b) i ¢) nie dotycza infrastruktury techniczne;j,
e) dla terendw niewymienionych w lit. a), b) i ¢) obowigzuje:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m,

- kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢ mniejszy
niz 30°.

§ 12. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy na 0,1 % dla
terenow KD-G, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, IKDW, 2KDW, 3KDW oraz 30 % dla pozostalych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny;
2) uzupekniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
d) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
e) infrastruktura techniczna,
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zbiorniki retencyjne wdod opadowych,
f) urzadzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajace energi¢ o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi IKDW, 3KDW, 1KD-
D, w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D oraz w odlegtosci 20 m od granicy planu, jak
na rysunku planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 194

2) od drog wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyjaé¢ odlegtos¢ budynkéw minimum
6 m od krawedzi jezdni;

3) dla urzadzen fotowoltaicznych obowiazujg ustalenia § 9, pkt 1, 2, 3;
4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej oraz magazynoéw wysokiego skladowania nie moze
przekracza¢ 18 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, baz, sktadéw oraz magazynéw nie moze przekracza¢ 12 m
(liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokoSci okreslonej wpkt5 dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji z zaleceniem obudowy tych urzadzen w wypadku umieszczenia ich na dachu
obiektu;

8) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 5 1 6 dla masztow lub kominow do wysokosci 49 m;
9) wzdhuz poinocnej granicy terenu P nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 10 m.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i1 wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 2,0 — nie dotyczy
infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 80 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy
infrastruktury techniczne;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny;
2) uzupehiajace:
a) drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
¢) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) infrastruktura techniczna,
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zbiorniki retencyjne wod opadowych,
e) urzadzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajace energi¢ o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi IKDW, 1KD-D, 3KD-
D, w odleglosci 20 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-G oraz w odleglosci 20 m od granicy planu, jak
na rysunku planu;

2) od drog wewngetrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odlegtos¢ budynkow minimum
6 m od krawedzi jezdni;

3) dla urzadzen fotowoltaicznych obowigzujg ustalenia § 9, pkt 1, 2, 3;

4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, baz, sktadow oraz magazynoéw nie moze przekracza¢ 12 m
(liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej oraz magazynoéw wysokiego sktadowania nie moze
przekraczac¢ 18 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 6 dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji z zaleceniem obudowy tych urzadzen w wypadku umieszczenia ich na dachu
obiektu;

8) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 5 1 6 dla masztow lub kominow do wysokosci 49 m.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 2,0 — nie dotyczy
infrastruktury techniczne;j;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy
infrastruktury technicznej.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) uzupehniajace:
a) drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
¢) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) infrastruktura techniczna,
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zbiorniki retencyjne wod opadowych,
e) urzadzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajace energi¢ o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, 2KD-D oraz
w odlegtosci 30 m od potnocnej i fragmentu zachodniej linii rozgraniczajgcej, jak na rysunku planu;

2) od drog wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odlegtos¢ budynkéw minimum
6 m od krawedzi jezdni;

3) dla urzadzen fotowoltaicznych obowigzuja ustalenia § 9, pkt 1, 2, 3;
4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 12 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu);

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci okreslonej w pkt 5 dla masztow lub kominow do wysokosci 49 m;

7) wzdhuz potudniowej granicy terenu U nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimum
10 m.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 2,0 — nie dotyczy
infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy
infrastruktury techniczne;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny drogi publicznej gldwne;.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. | w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — maksimum 20,5 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, Sciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny drogi dojazdowe;j.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 7,4 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, Sciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny drogi dojazdowe;.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 10 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, Sciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
dojazdowe;j.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 12 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
wewnetrzne;.
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2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 10 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, Sciezki rowerowej oraz sieci uzbrojenia.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
wewnetrzne;.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, §ciezki rowerowej oraz sieci uzbrojenia.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
wewngtrzne;.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 6,4 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, Sciezki rowerowej oraz sieci uzbrojenia.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
Adam Zaniewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLIX/573/22

Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA RZESTRZENNEGO NA OBSZARZE W OBREBIE GEODEZYJNYM MIEKINIA "CZESC B"
SKALA 1:1 000
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Migkinia

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLIX/573/22

Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2022 r.

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu planu

Rada Gminy Migkinia, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), rozstrzyga w sposdb nastepujacy
uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 sierpnia 2022 r. do 24 sierpnia
2022 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze w obrebie geodezyjnym
Migkinia ,,cze$¢ B”, nieuwzglednione przez Wojta Gminy Miekinia:

lmi? i Data
Nillzav;‘l::o’ wplywu Oznaczenie
Lp. jednostki uwagl Tres¢ uwagi fer uc.homoscl, Sposéb . Uzasadnienie rozpatrzenia
. - do ktorej dotyczy | rozpatrzenia
organizacyjnej Urzedu uwaga
zglaszanFego Gminy
uwagi
1 osoba 23.08. | Uwaga w brzmieniu: Teren P Uwaga Nie uwzglednia si¢ uwagi w
fizyczna 2022r. | ,,Ustalenia szczegotowe | dz.nr 541/14 nieuwzgledni | czesci dotyczacej wprowadzenia
§ 13 podpunkt 9 ona w cze$ci | pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz
(wzdhuz pétnocnej pénocnej granicy planu o
granicy terenu P nalezy szerokosci 80 m z uwagi na
wprowadzi¢ pas zieleni nieuzasadnione, zbyt duze
izolacyjnej wysokiej o ograniczenie obszaru pod
szerokosci minimum 10 zabudowg na terenie P.
m.) - Na rysunku brak
pasa 10 m, nalezatoby Nie uwzglednia si¢ uwagi
zgodnie z tekstem dotyczacej ,,zobowigzania
pro_]el:ktu zaznaczyc na wlasciciela o realizacje, aby nie
mapie, ze WZdi}li dziatat bez pasa” z uwagi na to,
potnocnej granicy, ze ustalenia planu miejscowego
nalezy wprowadzi¢ pas sa dla wlasciciela terenu
zieleni, zalecane 10 m obowigzujace.
szerokosci, ale ja
wnioskuje 0 80 m z
uwagi na zabudowania
jednorodzinne w bardzo
bliskiej odleglosci,
wowczas bedzie to
integralna cz¢$¢, ktora
odzwierciedla tekst.
Prosze¢ o zobowiazanie
wiasciciela o realizacje,
aby nie dziatat bez
pasa.”
2 osoba 23.08. | Uwaga do prognozy w Obszar planu Uwaga Minimalna powierzchnia
fizyczna 2022r. | brzmieniu: ,,Punkt 8.4 nieuwzgledni | biologicznie czynna jest
Jakos¢ powietrza i ona zrdznicowana w zaleznos$ci od
klimat akustyczny rodzaju terenu — dla terenu P
(Celem ograniczania wynosi 20%, dla terenu U/P -
potencjalnych 25%, a dla terenu U - 30%.
ucigzliwosci ze strony Sumujac wielko§¢ minimalne;j
hatasu, jak i powierzchni biologicznie
ograniczaniu czynnej na calym obszarze planu
rozprzestrzenianiu otrzymujemy warto$¢ ok 13 ha.
zanieczyszczen, Ustalony w planie wymog
dopuszczono w planie wprowadzenia min. 100 m?
zielen izolacyjna, jako zieleni urzadzonej na 1 ha na
towarzyszaca terenach P, U/P i U moze by¢
planowanej zabudowie realizowany w ramach
w postaci nasadzen w ustalonych minimalnych
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ilo$ci min. 100 m? na 1
ha na terenach P, U/P i
U. Niezaleznie - na
terenie oznaczonym
symbolem U nalezy
wprowadzi¢ pas zieleni
izolacyjnej wysokiej o
szerokosci minimum 10
m) - W prognozie jest
wymagane min 100 m?
zieleni na 1 ha, czyli
aktywnych
biologicznie, powinno
by¢ 20%, co daje 12
hektarow.”

wskaznikéw powierzchni
biologiczni czynnych dla
poszczegdlnych terendéw, a nie
jako dodatkowy teren zielony.

3 osoba
fizyczna

23.08.
2022r.

Uwaga do prognozy w
brzmieniu: ,,Punkt 8.7
Oddziatywanie na
Otoczenie (Nie
przewiduje si¢ istotnych
oddziatywan na
otoczenie.
Oddzialywanie
funkcjonowania
wyznaczonych w planie
funkcji bedzie si¢
ogranicza¢ do terenu,
do ktorego inwestor
bedzie posiadaé tytut
prawny. Nie
identyfikuje si¢ rowniez
oddziatywan
skumulowanych.) -
Zalozenie jest btedne,
poniewaz wystarczy
posta¢ wzdtuz 94, gdzie
mamy przemyst, zeby
doswiadczy¢, jak duza
jest emisja spalin i
hatasu.”

Obszar planu

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Zgodne z zapisami art. 144
ustawy Prawo ochrony
srodowiska: ,,Eksploatacja
instalacji powodujac a(...)
emisje (...) nie powinna
powodowacé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktoérego
prowadzacy instalacje ma tytut
prawny.

Kumulacja oddziatywan,
wynikajaca z realizacji i
funkcjonowania danego
przedsiewziecia w konteks$cie
wplywu na jako$¢ srodowiska,
co do praktyki odnosi si¢ do
zjawiska powstania ryzyka
przekroczenia standardow
jakosci §rodowiska (np.
przekroczenia dopuszczalnych
norm w zakresie oddzialywania
hatasu w odniesieniu do terenéw
chronionych akustycznie, czy
przekroczenia standardow
jakosci powietrza). Zakres
oddziatywania, jaki brany jest w
przedmiotowym opracowaniu
dotyczy najblizszego otoczenia
obszaru, ktory objety jest
projektem miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, rozumianego,
jako tereny sasiednie,
przylegajace do granic obszaru
opracowania. Obecnie w
najblizszym sasiedztwie nie
wystepuja obiekty o podobnych
funkcjach, tj. obiekty ustugowo-
produkcyjne, w odniesieniu do
ktérych zachodzitoby zjawisko
kumulowania oddziatywan, a co
za tym idzie — nie zachodzi
realne ryzyko powstania takiego
natezenia ruchu, czy takiej
emisji z zaktadu, ktére mogtoby
generowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska.
Zapisy planu w § 7 ograniczaja
dowolnos¢ realizowania
poszczegblnych grup
przedsiewziec i wprowadzaja
m.in.: zakaz lokalizowania na
terenie U przedsiewziec
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mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko z
wylaczeniem sieci infrastruktury
technicznej oraz zakaz
lokalizacji zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
w obrebie geodezyjnym Migkinia ,,cze$¢ B” do publicznego wgladu w terminie od 28 pazdziernika 2022 r.
do 17 listopada 2022 r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia, osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej nie wniosty uwag. Nie wystgpita koniecznosé
dokonania rozstrzygnigcia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLIX/573/22
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
zbudzetu gminy oraz ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/573/22
Rady Gminy Migkinia

7 dnia 30 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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