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UCHWALA NR XL./410/09
RADY GMINY MIEKINIA
Z dnia 25 wrzesnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w obrebach geodezyjnych Kadhub i Zrodia w gminie Mig¢kinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, zmiany:
Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218) oraz art. 3 ust.1 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413) w zwigzku z uchwata XXVI1/266/08 z dnia 29 sierpnia 2008r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru w obrebach geodezyjnych Kadtub i Zrodta w gminie Miekinia —

uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebach
geodezyjnych Kadtub i Zrédta w gminie Migkinia, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1: 2000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projek-
tu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezy ustali¢:

1) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, poniewaz
nie zostaly one wskazane w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia”,

2) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziem-
nych,

3) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now,

4) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;.
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§2
1. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace
ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospoda-
rowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) oznaczenia poszczegoOlnych terenow zawierajace symbole literowe, okreslajace przezna-
czenia terendw 1 numery wyrozniajace je sposrod innych terenow:
a) 1.MU 1 2.MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
b) 1.U 1 2.U — tereny zabudowy ustugowej,
¢) 1.KS/U — teren obstugi komunikacji samochodowej z ustugami,
d) 1.AG do 3.AG — tereny aktywnos$ci gospodarczej,

e) 1.ZP i 2.ZP — tereny zieleni parkowej,

f) 1.R — teren rolniczy,

g) 1.WS 12.WS — tereny wod powierzchniowych,

h) 1.KDL do 4. KDL - tereny drég publicznych klasy ,,L” — lo-
kalnych,

1) 1.LKDD 1 2.KDD - tereny drog publicznych klasy ,,D” - do-
jazdowych,

1) 1.KDR do 5.KDR - tereny drég transportu rolnego,

5) obowigzkowe miejsce wiaczenia do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego,
6) zielen izolacyjna w ramach innego przeznaczenia podstawowego,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej - ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej —,,OW” obserwacji archeologicznej.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, posiadaja charakter informacyjny i nie
stanowig obowigzujacych ustalen planu:
1) granice administracyjne gminy;
2) obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
3) row melioracyjny do docelowego zarurowania;
4) rezerwa terenu pod rozwdj komunikacji;
5) linie elektroenergetyczne 15 kV;
6) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP;
7) orientacyjny zasi¢g wodonosnej ,,Struktury Bogdaszowickiej”;
8) proponowane podziaty geodezyjne.

§3
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca ob-
szar (ograniczony tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz innych budowli naziemnych, okre§lonych w przepisach
szczegdtowych planu; linia ta nie dotyczy linii przesytowych, sieci i urzadzen uzbroje-
nia terenu, urzadzen terenowych komunikacji,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mie¢dzynarodowe, prawodawstwo
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organizacji 1 organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest czton-
kiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w
planie jako dominujace na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 nie wystgpuje
samodzielnie na danym terenie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem i numerem;

8) urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudo-
wane pod ziemig, na ziemi i ponad ziemig przewody, obiekty, urzagdzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, itp.

§4
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw

zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych
mowa w § 6 oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

2) dla istniejacych obiektow i1 budynkow oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz usta-
lone w planie wskazniki zabudowy, liczbg¢ kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, lini¢
zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza si¢:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
b) zmian¢ sposobu uzytkowania obiektu,
c) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szcze-
gblowymi uchwaty,
3) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w

planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania po-
wierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 25 m od drogi krajowej nr 94 zlokalizowanej poza granicami pla-
nu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 8 m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL,
2.KDL, 3.KDL, 4. KDL z zastrzezeniem lit. d,

c) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu lub w odleglosci 6m od pozostatych
drég, nie wymienionych w litaib,

d) w przypadku likwidacji drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDL
nieprzekraczalna linia zabudowy od tej drogi przestaje obowigzywac.

5) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w strong¢ granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezpo-
srednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy, wyznaczonych obo-
wigzujacymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

6) budynki na dzialce budowlanej nalezy sytuowaé¢ w sposob nastepujacy:
a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,
b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna z

zewngtrznych $cian konstrukcyjnych budynku byta rownolegla do jednej z granic
dziatki budowlane;.
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§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MU, 2.MU, 1.ZP, 2.ZP za-
kazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzi¢¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktu-
ry technicznej i komunikacji,

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, woéd gruntowych
oraz powierzchniowych,
3) kazdy teren, na ktérym moze dojs$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ro-

popochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac¢, a
zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dziatalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac ucigzliwosci
na terenach sgsiednich o funkcjach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub
zieleni parkowej oraz ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

5) przed podjegciem prac ziemnych na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obo-
wigzek zdjecia warstwy prochniczej z czgéci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

6) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomos$ci w odleglosci 1,5 m od linii brzegu ciekow wod-
nych; w przypadku likwidacji lub zarurowania cieku zakaz ten nie obowigzuje;

7) okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MU, 2.MU - na poziomie
okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U, 2.U - na poziomie okre-
slonym w przepisach odrgbnych — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;j,

8) obowigzuja nast¢pujace ograniczenia na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
»K” — ochrony krajobrazu kulturowego, wyznaczonej na rysunku planu w granicach
ktorej:

a) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, masztow oraz wysokos$ciowych
obiektow technologicznych,

b) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej lub materiatu imitujacego dachowke
w kolorze ceglastym,

c) zakazuje si¢ lokalizacji wielkoformatowych tablic reklamowych o wymiarach
wiekszych niz 1,5m x 2m,

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel beto-
nowych,

e) projekty budowlane polegajace na budowie nowych budynkéw, przebudowie, roz-

budowie i nadbudowie istniejacych budynkéw, wymagaja uzgodnienia wtasciwego or-
ganu stuzb ochrony zabytkow.

§6
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1) okresla si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych, wpisanych do wojewodzkiej ewidencji
zabytkOw, oznaczonych na rysunku planu - w przypadku prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

a) nalezy zachowac bryle obiektu w niezmienionej formie, w tym geometri¢ i ksztatt
dachu, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ 0soOb

niepetnosprawnych, w tym budowg ramp, poszerzenie otworow wejsciowych,
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c) nalezy zachowa¢ oryginalng architekture elewacji oraz detale architektoniczne,

d) nalezy stosowa¢ kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem oraz
historycznym charakterem obiektu, zblizong do kolorow surowcow naturalnych i
tradycyjnych materiatdow budowlanych, takich jak kamien, cegta i drewno,

e) w obrgbie poszczegdlnych obiektéw objetych ochrong, nalezy zachowac jednolitg
forme stolarki okien i drzwi zewngtrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod
warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otworow okiennych i drzwiowych oraz ich
podziatéw, z zastrzezeniem lit.b,

f) prowadzenie wszelkich prac budowlanych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich,
g) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, ktorym udokumentowano zly stan techniczny,

po uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku
architektury 1 budownictwa - w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu
staje si¢ nieobowigzujace.

2) obowigzuja nastgpujace ustalenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW” - obserwacji archeologicznej obejmujacej obszar objety
planem:

a) wszelkie roboty ziemne budowlane nalezy zaopiniowaé¢ u wiasciwych stuzb
ochrony zabytkéow co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i
za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

b) nadzor archeologiczny 1 ratownicze badania archeologiczne musza by¢
prowadzone przez uprawnionego archeologa,
c) pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na

budowe a dla robot nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe przed terminem
rozpoczgcia inwestycji.
3) dla stanowiska archeologicznego - na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2.AG — 7/15/78-25 — $lad osadnictwa — wczesne $Sredniowiecze, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) ziemne roboty budowlane wymagajace przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych,
b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robot wymagajacych zgloszenia —

przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia
wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie wiasciwych stuzb ochrony
zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robdt budowlanych na terenie zabytkowym w
trybie prac konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych
ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa, przez uprawnionego
archeologa.

§7
Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoOw - obszar objety planem znajduje si¢
w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice —
Sroda Slaska” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§8
Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci,
2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog publicznych oraz drog wewnetrznych innych niz wy-

znaczone liniami rozgraniczajagcymi w niniejszym planie, przy uwzglednieniu:
a) szerokos$ci drogi publicznej — minimum 10,00 m,
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b) szerokosci drogi niepublicznej — minimum 8,00 m,

¢) Scie¢ na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog — minimum 5,00 x 5,00 m,

d) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drég — minimum 12,50 x 12,50
m’

§9

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, a
do czasu jej realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi, kierujac si¢ przy tym zasadg
zatrzymania wszelkich odpltywoéw, niewymagajacych ze wzgledu na swe zanieczyszczenie
odprowadzenia do kanalizacji, poprzez rozsaczenie ich na gruncie, badz odprowadzenie
ich do wod otwartych, do zbiornikéw retencyjnych lub do dotow chtonnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obshuge
wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych oraz kablowych linii elektroenergetycznych,

przy czym w zagospodarowaniu terendw znajdujacych si¢ pod istniejagcymi i
projektowanymi napowietrznymi liniami  elektroenergetycznymi lub do nich
przylegajacych, nalezy zachowac odleglo$ci 1 ograniczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci na zasadach 1 warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje gtéwnego punktu zasilania (GPZ),

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na terenach wlasnych
inwestorow,

7) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez wodocigg gminny z dopuszczeniem
mozliwosci jego rozbudowy;

8) dopuszcza si¢ budowe nowych publicznych urzadzen stuzacych ujmowaniu i
uzdatnianiu wod,

9) dopuszcza si¢ rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej,

10)  $cieki pochodzenia przemystowego i1 technologicznego po ich oczyszczeniu na terenie
wlasnym inwestora, oraz $cieki bytowe nalezy odprowadzi¢ do gminnej sieci
kanalizacyjne;j,

11)  do czasu realizacji kanalizacji, $cieki pochodzenia przemystowego i technologicznego
nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do lokalnych
oczyszczalni sciekow,

12)  do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, w przypadku realizacji kanalizacji na terenie obowigzuje
podtaczenie si¢ do niej i likwidacja zbiornikéw bezodptywowych,

13)  dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe lub rurowanie rowdéw melioracyjnych.

14)  odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

15)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i
niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

16) do czasu realizacji sieci gazowe] dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw
stacjonarnych lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17)  dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjne;.
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18)  dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym
konstrukcji wiezowych 1 stacji bazowych telefonii komorkowej na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1.AG, 2.AG, 3.AG, 1.R, przy czym ich wysokos$¢ nie moze
przekroczy¢ 49 m,

19) na terenach 1.AG, 1.R, 1.KDL i 1.KDR okre$la si¢ rezerwe terenu pod rozwoj
komunikacji realizowanej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 10
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej ograniczone liniami rozgra-
niczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.MU, 2.MU dla ktérych ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ushugi, z wylaczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
2) uzupelniajace:
a) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
b) zielen,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe :
a) wolnostojaca dla ktérej obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki —
700 m?,
b) blizniacza, dla ktérej obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki —
450 m?,
2) w zakresie ksztaltowania dachéw obowigzuja:
a) dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci,
b) kat nachylenia potaci od 35°,
c) dopuszcza si¢ odstepstwo od lit. a i b dla dachéw mansardowych,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej krawe-

dzi dachu — 12m dla zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej, a 10 m dla
zabudowy jednorodzinnej,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: dla zabudowy ustugowej lub
ustugowo-mieszkaniowej - 50%, a dla zabudowy jednorodzinnej - 30%,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugo-

wej lub ustugowo-mieszkaniowej - 30%, a dla zabudowy jednorodzinnej - 50%,
3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenu - z drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1.KDD,
2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych:

a) co najmniej 2 miejsca na jedno mieszkanie, wlacznie z garazem,
b) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie pasa terenu bezposrednio przylegajacego do
terenéw drog publicznych na ich poszerzenie.
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4. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§11

1. Wyznacza si¢ tereny ustlug ograniczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku

planu symbolami 1.U, 2.U dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi, z wylaczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) uzupetniajace:
a) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
b) zielen,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U wyznacza si¢ zielen
izolacyjna w ramach innego przeznaczenia podstawowego, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu, dla ktoérej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zlokalizowa¢ pasy zréznicowanej gatunkowo zieleni, w tym zimozie-
lonej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-

renu:

1) w zakresie ksztattowania dachoéw na terenie oznaczonym symbolem 2.U
obowigzuja:
a) dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci,
b) kat nachylenia potaci od 35°,
c) dopuszcza si¢ odstepstwo od lit. a i b dla dachéw mansardowych,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej krawe-
dzi dachu —12m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50%,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

a)1.U - z drogi publicznej klasy ,L” - lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2.KDL, z drogi publicznej klasy ,,D”’- dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1.KDD,

b)2.U - z drogi publicznej klasy ,,D”- dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2.KDD, oraz z drogi publicznej klasy ,,L” - lokalnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2. KDL,

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo:

a) 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektow zabudowy ustugowej lub
administracyjno — socjalnych,

b) co najmniej 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25
miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie
miejsc wigkszej niz 10,

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie pasa terenu bezposrednio przylegajacego do te-
ren6w drog publicznych oraz transportu rolnego wraz ze skrzyzowaniami na ich po-
szerzenie.
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5. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§12
1. Wyznacza si¢ teren obshugi komunikacji samochodowej z uslugami ograniczony linia-
mi rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KS/U dla ktorych ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) obsluga komunikacji samochodowej (stacje paliw, stacje obstugi samochodow, par-
kingi, myjnie samochodowe, wezly drogowe, salony sprzedazy samochodoéw, itp.),
obstuga transportu, logistyka,

b) tereny ushug, z wylaczeniem wielkopowierzchniowych obiektéow handlowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) uzupetniajace:

a) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,

b) zielen,

c) zbiorniki wodne, retencyjne,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% po-
wierzchni dziatki.

3) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrz-
ng — 8m,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dojazd do terenu - z drogi publicznej klasy ,,L.” — lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4.KDL,
2) zakazuje si¢ lokalizacji bezposrednich wjazdoéw z drogi krajowej nr 94 zlokalizowanej
poza granicami planu,
3) nalezy =zapewni¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca
parkingowe w garazach):
a) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?* powierzchni uzytkowej obiektow
zabudowy ustugowej lub administracyjno — socjalnych,
b) co najmniej 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25
miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o
liczbie miejsc wigkszej niz 10,
4) dopuszcza si¢ przeznaczenie pasa terenu bezposrednio przylegajacego do terenow
drog publicznych oraz transportu rolnego wraz ze skrzyzowaniami na ich poszerzenie.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§13
1. Wyznacza si¢ tereny aktywnosci gospodarczej ograniczone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.AG, 2.AG, 3.AG dla ktérych ustala si¢ naste-
pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) produkcja, sktady, magazyny, handel hurtowy, obstuga transportu, logistyka, itp.,
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b) ustugi, z wylaczeniem budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz wielkopowierzch-
niowych obiektow handlowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) uzupelniajace:
a) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
b) zielen,
c) zbiorniki wodne, retencyjne, wody powierzchniowe,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujagce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw zabudowy ushugowej oraz administracyjno — so-
cjalnej — 18 m,
b) dla innych, niz wymienione w lit. ,,a” budynkow, obiektow i

urzadzen wyposazenia technologicznego (np. komindéw, magazynow wysokiego
sktadowania ) — 49 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% po-
wierzchni dziatki.

3) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrz-
na — 8m,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.AG w pa-

sie terenu o szerokosci 30m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong na rysunku pla-
nu symbolem 2.KDL obowigzuje lokalizacja wytacznie funkcji przeznaczenia uzupet-
niajacego,

5) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.AG nalezy uwzgledni¢ rezerwe terenu pod rozwoj komunikacji w grani-
cach ktorej obowigzuje zakaz zabudowy; w przypadku odstgpienia od jej realizacji lub
zmiany przebiegu ustalenie staje si¢ niecobowigzujace.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terendow - z drég publicznych klasy ,,.L” — lokalnych, oznaczanych na
rysunku planu symbolami 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL i 4. KDL,

2) zakazuje si¢ lokalizacji bezposrednich wjazdow z drogi krajowej nr 94 zlokalizowane;j
poza granicami planu,

3) w przypadku likwidacji istniejacej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3.KDL i wlaczenia tego terenu do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3.AG ustala si¢ obowigzkowe miejsce wigczenia do zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

4) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca
parkingowe w garazach):

a) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektow zabudowy ustugowej lub administracyjno — socjalnych,
b) co najmniej 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na

kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku
parkingoéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10,
5) dopuszcza si¢ przeznaczenie pasa terenu bezposrednio przylegajacego do terenow
drég publicznych oraz transportu rolnego wraz ze skrzyzowaniami na ich poszerzenie.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§14
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1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:

1) Podstawowe - zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoty
zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki,
zielence, skwery 1 zespoty zieleni izolacyjnej,

2) uzupehniajace:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) dojs$cia, dojazdy, miejsca parkingowe,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunika-
cji i infrastruktury technicznej - dojazd do terenu oznaczonego symbolem:

1) 1.ZP - z drogi publicznej klasy ,,L” — lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2.KDL oraz drogi publicznej klasy ,,.D” — dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1.KDD,

2) 2.ZP - z drogi publicznej klasy ,,L” — lokalnej, oznaczonej na rysunku planu

symbolem 2.KDL oraz droég publicznych klasy ,,D” — dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.KDD 1 2.KDD.,
3) dopuszcza si¢ przeznaczenie pasa terenu bezposrednio przylegajacego do terenow
drég publicznych oraz transportu rolnego wraz ze skrzyzowaniami na ich poszerzenie.
3. Ustala si¢ stawke procentowg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§15

1. Wyznacza si¢ teren rolniczy ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na ry-

sunku planu symbolem 1.R, dla ktérego ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tak, pastwisk i zbiornikéw wodnych
stuzacych obstudze rolnictwa,
2) uzupetniajace:
a) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
b) wody powierzchniowe, w tym zbiorniki retencyjne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Obowiazuje zakaz zabudowy.
Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenu - z drogi publicznej klasy ,,L” — lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1.KDL oraz z drogi publicznej klasy ,,D” - dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1.KDD i z drog transportu rolnego oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1. KDR, 2.KDR, 5.KDR.

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie pasa terenu bezposrednio przylegajacego do terenow
drog publicznych oraz transportu rolnego wraz ze skrzyzowaniami na ich poszerzenie.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

[98)

§16
1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych ograniczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe $rédladowe plynace,
2) uzupelniajace:
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a) budowle hydrotechniczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

2. Dopuszcza si¢ zarurowanie cieku wodnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.WS 1 wiaczenie tego terenu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.AG
oraz wspoélne ich zagospodarowanie, na zasadach okreslonych w §13.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy wuzgodni¢ prace kolidujace z urzadzeniami melioracyjnymi z
administratorem tych urzadzen,
2) dojazd do terenéw - z drég publicznych klasy ,,L” oznaczonych na rysunku

planu symbolami 2.KDL i 3.KDL oraz z drogi publicznej klasy ,,D” oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1.KDD oraz poprzez tereny do ktorych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego.
4. Ustala si¢ stawke procentowg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§17
1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy ,,L.” — lokalna ograniczonych liniami roz-
graniczajacymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL,
4.KDL dla ktoérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - droga lokalna,
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) $ciezki rowerowe,
c) zielen,
d) bocznice i urzgdzenia kolei.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:
1) dopuszcza si¢ likwidacje drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
3.KDL i wilaczenie tego terenu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3.AG, oraz wspdlne ich zagospodarowanie na zasadach okreslonych w §13.
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) droga publiczna klasy ,,L” — lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem
1.KDL — 12m;
b) drogi publiczne klasy ,,L” — lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami
2.KDL, 3.KDL, 4. KDL — 18m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obslugi komunikacji zbiorowej oraz sieci
infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§18
1. Wyznacza si¢ tereny gminnych drég publicznych klasy ,,D” — dojazdowe ograniczone
liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD dla
ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - droga dojazdowa,

2) uzupetniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) sciezki rowerowe,

c) zielen,
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d) bocznice 1 urzadzenia kolei — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 1.KDD.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci
infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§19
1. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego ograniczone liniami rozgraniczajagcymi,
oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1.KDR do 5.KDR, dla ktorych ustala si¢ na-
stepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - droga do obstugi transportowej rolniczej przestrzeni produkcyj-
nej oraz gospodarstw wiejskich,
2) uzupetniajace:
e) urzadzenia 1 sieci infrastruktury techniczne;,
f) bocznice 1 urzadzenia kolei — na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami 1.KDR, 2.KDR.
2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowania-
mi, jak na rysunku planu.
3. Zakazuje si¢ wlaczenia komunikacyjnego terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 4.KDR do terenukrajowej drogi krajowej nr 94 zlokalizowanej poza granicami planu.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§20
Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Miekinia



