UCHWALA NR XIV/125/07
Rady Gminy Mig¢kinia
z dnia. 31 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obre¢bie wsi Wroblowice obejmujacego dzialke nr 4/43 AM-1,
w granicach okreslonych na rysunku planu - zalaczniku nr 1 do uchwaly.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr XVI/114/04 Rady Gminy Migkinia z dnia 29 stycznia
2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Wrdblowice, po stwierdzeniu zgodnos$ci z
ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Migkinia uchwalonego uchwata nr XLVIII/368/06 Rady Gminy Migkinia z dnia 31 sierpnia
2006 .

Rada Gminy Mig¢kinia uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obregbie wsi Wroblowice w granicach okreslonych na rysunku planu — zataczniku nr 1 do
uchwaly, zwany dalej planem.

§2

1. Integralnymi cz¢$ciami planu sa:

1) tekst planu — stanowiacy tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zalgcznik nr 2
do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zalacznik nr 3 do
uchwatly.

§3
Plan zawiera ustalenia tekstowe 1 rysunkowe. Ustalenia tekstowe skladajg si¢ z ogdlnych
1 szczegdtowych. Ustalenia tekstowe ogolne obowiazuja dla catego obszaru objetego planem,
ustalenia tekstowe szczegdtowe obowigzujg dla poszczegolnych terendéw wyodrebnionych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczonych symbolami funkcji. Ustalenia
rysunkowe obowigzujg w zakresie okreslajagcym:



1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania;

3) funkcje terendw oznaczone symbolami funkcji;

4) linie podzialu wewngtrznego terenow o tych samych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania rysowane kreska ciagla;

5) linie zabudowy.

§4
Nastepujace okreslenia zawarte w tek$cie uchwaly oznaczaja:
1) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy w Migkini;
2) rysunek planu — rysunek stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) obszar — caty obszar objety uchwala, w granicach okreslonych na rysunku planu;
4) teren — teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem

funkcji;

5) funkcja podstawowa — przeznaczenie terenu ustalone dla danego terenu jako
dominujace;

6) funkcja wuzupelniajagca — przeznaczenie terenu dodatkowe w stosunku do

przeznaczenia dominujacego;

7) linia rozgraniczajgca — linia oddzielajgca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linia podzialu wewnetrznego — linia oddzielajaca tereny o tych samych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy obowigzujaca — linia, przy ktorej nalezy sytuowa¢ budynki;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia ograniczajaca powierzchni¢ terenu, na ktorej
mozna lokalizowa¢ budynki;

11) kondygnacja budynku — pozioma nadziemna lub podziemna czg¢§¢ budynku,
zdefiniowana w przepisach odrebnych;

12) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow
1 stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

13) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§5
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania:
1. W planie ustala si¢ tereny o nastepujagcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustlug
nieucigzliwych, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny drog wewng¢trznych, oznaczone symbolami 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW.
2. Potozenie w/w terendw i linie rozgraniczajace te tereny okresla rysunek planu.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



1)

3)

4)
5)

6)

uktad drog nalezy wytyczy¢ zgodnie z uktadem okreslonym na rysunku planu;
wewnetrzny podzial terendw oznaczony na rysunku planu linig przerywang jest
orientacyjny i moze ulec zmianie, jednak pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
okreslonymi w § 15;

budynki nalezy lokalizowa¢ w obowiazujacej linii zabudowy okreslonej na rysunku
planu; na dziatkach naroznych obowigzuje tylko linia zabudowy od jednej z ulic; linia
zabudowy od drugiej z ulic jest w tych przypadkach linig nieprzekraczalna;
budynkom nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
35-45¢;

wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m od poziomu terenu do najwyzszej
kalenicy dachu, a gabaryt dwoch kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe;
budynkom lokalizowanym wzdtuz tej samej pierzei ulicznej nalezy nadac jednolity
uktad dachow, tj. albo kalenicowy albo szczytowy.

§7

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

)

2)

3)
4)
6)
7)

8)

co najmniej 25 % powierzchni dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na
powierzchni¢ biologicznie czynna;

przy zagospodarowaniu terendéw nalezy przyjaé rozwigzania technologiczne
1 infrastrukturalne nie pozwalajace na przedostanie si¢ wigkszych niz dopuszczalne w
przepisach szczegdlnych zanieczyszczen 1 ucigzliwosci poza teren dziatki, do ktorej
inwestor ma tytut prawny;

przy wykonywaniu robot ziemnych nalezy zdja¢ warstwg humusu i wykorzystaé ja
zgodnie z wlasciwym dla niej przeznaczeniem;

Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 3;
gromadzenie 1 usuwanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami w § 13
pkt 9;

wody opadowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 4;
do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa ekologiczne oraz urzadzenia o wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

zabrania si¢ lokalizacji masztow antenowych telefonii komorkowe;;

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe domoéw z wbudowanymi pomieszczeniami
dla prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej 1 uslugowej lub na adaptacj¢ pomieszczen
dla prowadzenia takiej dzialalno$ci nalezy uzyskac¢ opini¢ organu inspekcji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1)
2)

a)

b)

na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej;

na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej,
w obrebie ktore;j:

na wszelkie roboty budowlane wymagajace pozwolenia na budoweg, rozbiorke lub
dokonania zgloszenia nalezy uzyskac opini¢ wlasciwych organéw ochrony zabytkow
co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim,
pozwolenie konserwatorskie, o ktorym mowa w lit.a, nalezy uzyskaé przed
wystgpieniem o pozwolenie na budowg, rozbiorke lub dokonaniem zgloszenia.
Nadzor archeologiczny 1 ratownicze badania archeologiczne winny by¢ prowadzone
przez uprawnionego archeologa.

§9



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznej na obszarze planu zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW;
2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 zabrania si¢ wznoszenia jakiejkolwiek
zabudowy z wyjatkiem przenosnych kioskow kolportazowych prasy;
3) ustalenia szczegdétlowe odnosnie zagospodarowania w/w terendw sg zawarte w § 16,
§171§ 18.

§10
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
wszystkie ustalenia w w/w zakresie sg zawarte w rozdziale III uchwaly, to jest w ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisOw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:
na obszarze objetym planem w/w tereny lub obiekty nie wystepuja.

§12
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zabrania si¢ wznoszenia jakiejkolwiek zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji
przenosnych kioskéw kolportazowych prasy na terenach oznaczonych symbolami
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW za zgoda zarzadcy drogi;

2) warunki przetozenia lub skablowania linii elektrycznej biegnacej wzdtluz poétnocne;j
granicy terenu oznaczonego symbolem 4KDW nalezy uzgodni¢ z uzytkownikiem
linii;

3) pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenow sg okreslone w ustaleniach
szczegbtowych zawartych w rozdziale 111 uchwaty.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji ustala sig:

a) dla rozbudowy i modernizacji wewnetrznej drogi dojazdowej (stanowigcej
dziatke nr 120 dr) wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 4KDW;

b) dla obslugi planowanych terenow mieszkaniowych oraz dla polaczenia
drogi, o ktérej mowa w pkt 1 z terenami przysztej zabudowy przewidziane;j
po potudniowej strony terenu objetego niniejszym planem wyznacza si¢
drogi wewng¢trzne oznaczone na rysunku planu symbolami 5KDW,
6KDW, 7KDW i 8KDW;

c) parametry techniczne 1 warunki zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w pkt 1 i 2 sg podane w ustaleniach szczegétowych zawartych
w rozdziale III uchwaty;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala sig:
a) doprowadzenie wody z wiejskiej sieci wodociggowe;;



b)

warunki doprowadzenia wody nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala si¢:

a)
b)

c)

docelowo odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

do czasu odprowadzenia S$ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow w indywidualnych, szczelnych,
atestowanych bezodplywowych zbiornikach $ciekéw o pojemnosci do 10
m’, zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestorow, z systematycznym
wywozem $ciekow do punktu zlewnego gminnej oczyszczalni $ciekow, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg oczyszczalni;

po podiaczeniu budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjnej indywidualne
bezodptywowe odbiorniki $ciekéw nalezy zlikwidowaé, a teren
zrekultywowac;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

a)
b)

©)
d)

¢)

obowigzek odwodnienia wszystkich terenéw zainwestowania;

w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia
melioracyjne i1 zapewni¢ im prawidlowe uzytkowanie;

w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej inwestor zobowigzany jest do
jej naprawy na koszt wlasny, pod nadzorem uprawnionego specjalisty;
tereny, na ktorych moze doj§¢ do =zanieczyszczenia substancjami
szkodliwymi dla $rodowiska nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢ a substancje
szkodliwe zneutralizowa¢ na terenie wlasnym;

miejsce 1 sposob odprowadzenia wod opadowych nalezy uzgodnié
z wlasciwymi organami;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a)

b)

c)

dostawe energii elektrycznej z istniejgcej sieci niskiego napigcia po jej
rozbudowie, lub w przypadku znacznego zapotrzebowania na moc i1
energi¢ elektryczng z nowej stacji transformatorowe; 20/04 kV
przewidzianej na terenie  s3siednim w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwala nr XX/153/04
Rady Gminy Migkinia z dnia 28 maja 2004 r., na warunkach
uzgodnionych z dysponentem sieci;

wszelkie inwestycje zwigzane ze wzrostem zaopatrzenia w energi¢
elektryczng nalezy realizowa¢ na podstawie indywidualnych umow
z dysponentem sieci, zawieranych na wniosek zainteresowanych
Inwestorow;

przylacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami
podanymi przez dysponenta sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a)
b)

na obszarze objetym planem nie wystepuje rozdzielcza sie¢ gazowa;
ewentualna budowa sieci gazowe] na w/w obszarze moze nastgpi¢
w oparciu 0 obowigzujace Prawo Energetyczne, jezeli istniejg techniczne
1 ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego, zgodnie
z opracowanym przez przedsigbiorstwo energetyczne planem rozwoju;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a)
b)

na obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ cieptownicza;

dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych kotlowni na
terenach wilasnych inwestorow, pod warunkiem stosowania paliw
ekologicznych oraz wurzadzen technicznych o wysokiej sprawnos$ci
1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen srodowiska;



8) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych
w kanatach zbiorczych, w porozumieniu z operatorami sieci;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:

a) obowigzuje segregacja odpadow statych;

b) wywodz odpadow na gminne sktadowisko na podstawie umoéw cywilno —

prawnych zawieranych przez wiascicieli posesji, zgodnie z zasadami
obowigzujacymi w gminie.

§14

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:
do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, tereny moga
by¢ zagospodarowane i uzytkowane na zasadach dotychczasowych.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§15

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) funkcja uzupekiajaca: ushugi nieucigzliwe,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)

d)

g)

h)

)
k)
)

na terenie dopuszcza si¢ zabudowe wolno stojaca, blizniacza lub szeregowas,
pod warunkiem realizacji na catym terenie wylacznie zabudowy tego samego
typu, tj. albo wolno stojacej albo blizniaczej albo szeregowe;;

w przypadku zabudowy wolno stojacej powierzchnia dziatki dla jednego
domu powinna wynosi¢ co najmniej 800 m? a szeroko$¢ frontu dziatki co
najmniej 25 m;

w przypadku zabudowy blizniaczej powierzchnia dziatki dla jednego domu
powinna wynosi¢ co najmniej 600 m? a szerokos$¢ frontu dziatki co najmnie;j
16 m;

w przypadku zabudowy szeregowej powierzchnia dziatki dla jednego domu
powinna wynosi¢ co najmniej 250 m? a szeroko$¢ frontu dzialki co najmniej
6,5 m;

powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 50 %
powierzchni dziatki;

powierzchnia uzytkowa ustug wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku;
powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co
najmniej 25 % powierzchni dziaki,

linie podzialu wewnetrznego terenu w stosunku do linii pasa ulicznego
powinny przebiega¢ pod katem w granicach 85 — 95°;

obowigzujace linie zabudowy ustala si¢ w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacych ulice;

na dzialkach naroznych obowigzuje linia zabudowy tylko od jednej
z przylegajacych ulic;

frontowe czesci dzialek nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna;

wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszej kalenicy dachu;



m) budynkom nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem 35 — 45 °, pokrycie dachoéwka lub materialem dachéwkopodobnym oraz
stolarke okienng o podziatach symetrycznych lub bezpodziatowa;

n) wysoko$¢ ogrodzen lub zywoptotow nie powinna przekraczaé 1,5 m;

0) miejsca postojowe dla pojazdow nalezy zapewni¢ na terenie wiasnej dziatki,
w ilo$ci niezbednej do wystepujacych potrzeb;

§16
Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDW ustala si¢:

1) funkcja podstawowa: teren komunikacji przeznaczony na poszerzenie istniejace]
wewnetrznej drogi dojazdowej o numerze ewidencyjnym 120 dr, przylegajacej do
granicy obszaru objetego planem;

2) funkcja uzupelniajgca: teren lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego, S$ciezki
rowerowej 1 zieleni przyulicznej, z dopuszczeniem lokalizacji przeno$nych kioskow
kolportazowych prasy;

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznacza si¢ na poszerzenie wewngtrznej drogi dojazdowej
o numerze ewidencyjnym 120 dr;

b) warunki przetozenia lub skablowania napowietrznej linii elektrycznej
biegnacej wzdhuz podtnocnej granicy terenu nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

§17
Dla terenéw oznaczonych symbolami SKDW i 6KDW ustala si¢:
1) funkcja podstawowa: tereny komunikacji wewngetrznej;
2) funkcja uzupetniajaca: tereny lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego 1 zieleni
przyulicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) drogom nalezy nada¢ szeroko$¢ min. 12 m w liniach rozgraniczajacych,
jezdni¢ szeroko$ci 6 m, dwa pasy ruchu, chodniki szerokosci 1,5 m, $ciezke
rowerow3g szerokos$ci 2 m i pas zieleni szerokosci min. 1 m;
b) naroza linii rozgraniczajacych droég przy wlaczeniu do drogi oznaczonej
symbolem 4KDW nalezy $cig¢ o bokach co najmniej 5 x 5 m w celu
zapewnienia trojkatéw widocznosci;

§18
Dla terenow oznaczonych symbolami 7KDW i 8KDW ustala sig:
1) funkcja podstawowa: tereny komunikacji wewngtrznej
2) funkcja uzupeiniajgca: tereny lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego 1 zieleni
przyulicznej;
3) zasady zagospodarowania:

a) drogom nalezy nada¢ szeroko$¢ min.10 m w liniach rozgraniczajacych,
jezdni¢ szerokosci 5 m, dwustronnie chodniki szerokosci min. 1,5 m 1 co
najmniej jednostronnie pas zieleni;

b) naroza linii rozgraniczajacych drog przy wlaczeniu do drogi oznaczonej
symbolem 4KDW nalezy $ciag¢ o bokach co najmniej 5 x 5 m w celu
zapewnienia trojkatow widocznosci.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE



§19
Jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢, w wysokosci 30%.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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