UCHWALA NR LIII/563/10
RADY GMINY MIEKINIA

7 dnia 24 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Krepice w gminie
Migkinia czes¢ ,,B”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz
art. 3 ust.1 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880) oraz w zwiazku z uchwala
Rady Gminy w Migkini Nr XIV/119/2007 z dnia 31 sierpnia 2007, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Krepice w gminie Migkinia, oraz
w zwiazku z uchwata Rady Gminy Migkinia Nr XL.V/462/10 z dnia 29 stycznia 2010 r. w sprawie przestapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbie geodezyjnym Krepice
w gminie Migkinia po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Migkinia, Rada Gminy Migkinia uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Krepice czgsé
,»B” w gminie Migkinia.

2. Integralna czgscig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym o ktéorym
mowa w § 1 ust. 2;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg :
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenoOw:

a) B.KD(Z)1 — tereny drog publicznych — klasy zbiorczej,
b) B. KD(D)1 — tereny drog dojazdowych,
¢) B.R1-B.R2- treny rolne,
d) B.1.R1 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy,
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;

2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione wust. 1sa informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne iregulacyjne inie stanowia obowiazujacych ustalen planu- istniejace gazociagi
wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ochronna.

§ 4. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz terenow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, atakze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terenow;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, oraz
zrealizowanych na podstawie decyzji pozwolen na budowe, prawomocnych w dniu wej$cia w zycie planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 6. 1. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, gruntu i wod
gruntowych.

2. W odlegtosci 5Sm od gornej krawedzi rowow melioracyjnych obowiazuje zakaz zabudowy i grodzenia terenu.
Zakaz ten nie obowiazuje w przypadku zarurowania, przetozenia lub likwidacji rowu, atakze nie dotyczy
istniejacej zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ zarurowanie lub przelozenie rowow melioracyjnych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 7. 1. Ustala sig¢ strefg "OW" obserwacji archeologicznej obejmujaca strefe intensywnych prac budowlanych
wzdtuz gazociagu wysokiego cisnienia.

2. Na obszarach objgtych ewidencja zabytkow dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie okre$§lonym przez organ konserwatorski.

§ 8. Na obszarze planu obowiazuje wymog powiadamiania przez inwestora wilasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow o terminie rozpoczegcia i zakonczenia prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych zostana podjgte badania wykopaliskowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej ustala si¢ - tereny drog i ulic publicznych.

2. Usytuowanie szyldow reklam powinno spetnia¢ nastgpujace warunki:
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1) umieszczane na elewacji budynku nie moga przekracza¢ powierzchni Sm?;

2) wolnostojace nie moga przekracza¢ wysoko$ci Sm iszerokosci 2m oraz nie moga by¢ lokalizowane
w odlegltos$ci mniejszej niz 2m od linii rozgraniczajacych drog, oraz mniej niz 10m od linii rozgraniczajacych
skrzyzowan drog.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalenie i podziat dziatek;

2) na terenie oznaczonym symbolem B.1R1, minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej - 1200m? i szerokosci frontu dziatki minimalnie 20m.

2. Dopuszcza sig, w obrgbie terenow wydzielenie dzialek na cele drég wewnetrznych, drog pieszo-jezdnych,
lub innych ciagéw komunikacyjnych, minimalna szeroko$¢ tych drog wewnetrznych 8m, dla placu zawrotnego na
drogach nie przelotowych ustala si¢ minimalna wielkos¢ 12,5 x 12,5m.

Rozdzial 6.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach rolnych oznaczonych symbolem od B.R1 do B.R2.
§ 12. Ustala si¢ zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ dla istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia strefe ochronnag o szerokosci 35m
liczac od osi gazociagu, w obrebie ktorej ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez operatora gazociagu,

3) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4m (po 2m od osi gazociagu) — zagospodarowanie terenu zielenia
niska,

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozic trwato$ci gazociagu podczas eksploatacji;

2. Dla nowoprojektowanych lub przebudowywanych drog krzyzujacych si¢ z gazociagiem wysokiego ci$nienia
sposob zabezpieczenia gazociagu oraz projekt budowlany nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci.

3. Dla nowych gazociagéw oraz w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacej sieci gazowej
obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) B.KD(Z)1 - droga publiczna - klasy zbiorczej (powiatowa nr 2058D):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w istniejacych granicach wilasnosci, z dopuszczeniem jej
poszerzenia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge za zgoda zarzadcy drogi;
2) B.K(D)1 — drogi dojazdowe:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - w istniejacych granicach wlasnosci, z dopuszczeniem jej
poszerzenia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,

c¢) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych:
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 15. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, moga przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drog iulic, w uzgodnieniu
z zarzadcami drog, dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem drog i ulic pod warunkiem zachowania
ustalen przepiséw odrebnych obowiazujacych przy projektowaniu sieci;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemnie, za wyjatkiem sieci elektroenergetycznych
wysokiego napigcia;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna, siec
telekomunikacyjna, odprowadzania §ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objgtym planem
wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratoréw sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociagowe; :
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala sig:

1) docelowo odprowadzenie $ciekoéw do gminnej sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci;

2) do czasu uruchomienia gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w indywidualnych,
szczelnych, atestowanych bezodptywowych zbiornikach $ciekow, zlokalizowanych na terenach wlasnych

inwestordw, z systematycznym wywozem $ciekow do punktu zlewnego $ciekéw, na warunkach uzgodnionych
7 jego zarzadca;

3) po podtaczeniu budynkow do gminnej sieci kanalizacyjnej indywidualne bezodptywowe odbiorniki $ciekow
nalezy zlikwidowac, a teren zrekultywowac.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) dla kazdej nieruchomos$ci ustala si¢ obowiazek realizacji zbiornikow retencyjnych na wode opadowa
0 pojemnosci Sm* na kazde 100m? utwardzonej badz zabudowanej (tacznie) powierzchni dziatki;

2) dopuszcza si¢ organizowanie zbiorczych zbiornikow retencyjnych, o ktorych mowa w ust. 4. pkt 1, dla kilku
nieruchomosci;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne izapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie, z zastrzezeniem §6 ust. 2;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadwyzki wod opadowych, nie mieszczacej si¢ w zbiornikach retencyjnych,
o ktorych mowa w pkt 1, do gminnej sieci kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) dostawe energii elektrycznej z istniejacych i planowanych sieci niskiego napigcia;

2) na calym obszarze planu dopuszcza sig rozbudowg sieci niskiego i §redniego napigcia oraz lokalizowanie stacji
transformatorowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg rozdzielczej sieci gazowe;.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych kottowni
na terenach wilasnych inwestoréw oraz z odnawialnych zrdédet energii z zastrzezeniem, ze nie dopuszcza sig
lokalizowania elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ dopuszcza si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnych.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:
1) obowiazuje segregacja odpadow statych;

2) wywoz odpadéw na skladowisko na podstawie umoéw cywilno — prawnych zawieranych przez wiascicieli
posesji, zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie.
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Rozdzial 9.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ jednorazowa opfatg ztytulu wzrostu warto$ci terenu, okreslona wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow komunikacji i terenéw rolnych B.R1 — B.R2 — 0%;
2) dla pozostatych terenow — 30 %.

DZIAL I1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem od B.R1 do B.R2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drogi gospodarcze transportu rolnego i drogi wewngtrzne,
b) sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
c¢) stawy hodowlane, z wytaczeniem strefy ochronnej gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia,
d) wody powierzchniowe — cieki wodne i rowy melioracyjne,
3) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem dojazddw i sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) dojazd do terenow dopuszcza sig¢ zustalonej liniami rozgraniczajacymi drogi zbiorczej B.KD(Z)1 oraz
dojazdowej B.KD(D)1 .

2. Dla terenu oznaczonego symbolem od B.1R1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolne,

b) zabudowa zagrodowa i jednorodzinna — wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszego planu oraz
taka, dla ktorej wydano przed wejscie w zycie niniejszego planu ostateczng decyzjg pozwolenia na budowe;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) drogi gospodarcze transportu rolnego i drogi wewngtrzne,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
c) stawy hodowlane,
d) wody powierzchniowe — cieki wodne i rowy melioracyjne,
e) zalesianie gruntéw rolnych klasy IV — VI;

3) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w dniu wej$cia w zycie planu oraz takiej ktora uzyskata
prawomocne decyzje pozwolenia na budowg ustala sig:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow mieszkalnych do szerokosci elewacji frontowej maksimum 14m,
b) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow mieszkalnych do wysokosci max. 9m do kalenicy dachu,

¢) dopuszcza si¢ budowe parterowych budynkoéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci maksimum 6m do
kalenicy dachu w odlegtosci co najmniej 6m od drog dojazdowych - wyltacznie jako uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b,

d) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia 35-45 stopni kryte dachéwka w kolorze ceglastym;
e) dopuszcza sie¢ zabudowanie maksimum 30% powierzchni terenu dziatki,
f) minimum 50% powierzchni dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;

4) dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej ustala si¢ wielko$¢ nowowydzielanych dziatek na minimum -
1200m? 1 szeroko$ci frontu dziatki minimalnie 20m;
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5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz te, o ktorych mowa w pkt 4 dla powigkszenia nieruchomosci
sasiedniej;

6) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy i obiektow dopuszczonych w pkt 1-3;
7) dojazd do terenow dopuszcza sig z drog bezposrednio przylegajacych do terenu z zastrzezeniem §14 pkt 1 lit.c.

DZIAL1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 19. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

przewodniczaca

Jolanta Tarnowska

Zakacznik do Uchwaty Nr LIII/563/10
Rady Gminy Migkinia
z dnia 24 wrze$nia 2010 .
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