UCHWALA NR X/ 68/ 2003
RADY GMINY W MI EKINI
Z dnia 14 lipca 2003 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie ogélnym zagosparowania przestrzennego gminy
Mi ekinia, obejmujacej teren w obrebie Wrdblowice, dziatki nr 12/1, 12/2, 13 i 14.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnraa8ca 1990 r. o samaazie gminnym (Dz. U. z
2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 26 ustawginia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 nr 15, poz.139 ze ,zm.zwigzku z uchwa Nr XLV/398/98 Rady
Gminy w Migkini z dnia 18. 06. 1998 r w sprawie przysenia do sporgzenia zmiany w planie
0gO6Inym gminy

Rada Gminy w Mie¢kini uch wala co nastpuje:
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1. Wprowadza si zmiarge w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania rzesnego gminy
Miekinia obejmujca teren w obgbie Wrdblowice, dziatki nr 12/ 1, 12/2, 13 i 14,aw dalej :zmiag
planu.
2. Integral czscig zmiany planu jest rysunek w skali 1:10 000, stagowzahcznik do niniejszej
uchwaly, sporgdzony na fragmencie rysunku planu ogoélnego zagasp@dnia przestrzennego
gminy Migkinia. Na rysunku oznaczono granice obszarwtegp zmiag planu oraz okrdono
ustalenia przedstawione w formie graficzne;j.
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1. Tereny ohjte zmiang planu, w planie ogélnym gminy przewidziane pod lokalizaaistug
turystycznych, gastronomicznych, hotelarskich i roay zdrowia oraz pod ziele parkowy i
izolacyjna, przeznacza e¢sipod funkcg produkcyjno - ustugow z dopuszczeniem funkcji
uzupetiagcych. W zwigzku z 4 zmiary dokonuje si rOwniez adaptacji ustafe w zakresie
komunikaciji.
2. Przedmiot ustatezmiany planu obejmuje:
- przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzjtereny o rinych funkcjach lub rinych
zasadach zagospodarowania,
- linie rozgraniczajce tereny drég publicznych istrdejch i projektowanych wraz z
urzadzeniami pomocniczymi,
- zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmégzoraz linie rozgraniczgge tereny tej
infrastruktury,
- lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowamsibudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,
- szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw, kajgtie z potrzeb ochrongrodowiska
przyrodniczego i kulturowego ,
- tymczasowe sposoby zagospodarowaniadzamia i aytkowania terenu.
3. Pozostawia sibez zmian ustalenia planu og6lnego gminyHKifiia dotycace modernizacji drogi
krajowej nr 94, relacji Wroctaw - Lubin, oznaczomej rysunku planu symbolem KD III.
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1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbéehprzeznaczaepod funkcje produkceyjno -
ustugowe, w tym za podstawowe uznaje:si

1) przemyst, sktady i magazyny,

2) ustugi komercyjne,

3) bazy obstugi transportu i komunikaciji,

4) budownictwo,

- rzemiosto ustugowe.

2. Jako funkcje uzupelnigje na tym obszarze dopuszcza:si



- administrag,

- obstug techniczg terenu,

- uktad komunikacji wewgtrznej oraz parkingi,
- zieleh o r&znorakim charakterze.

3. Dopuszcza siwprowadzenie funkcji dodatkowych, poza wymieniomwrust. | i ust. 2, w zakresie
mieszkalnictwa i ustug podstawowych, pod warunkiem

- nie przekroczenia 20 % powierzchni przeznaczpodjfunkcg podstawow,

- nie zagraania terenu ugkliwosciami przylegtych dziatek,

- ograniczenia wysokei zabudowy do Il kondygnacii,

- nie powodowania ogranicize@lziatalngci funkcji podstawowe;.

4. Na terenie obfym zmiary planu ustala si zakaz lokalizacji inwestycji magych znacico
oddziatyw& nasrodowisko.
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Ustalenia w zakresie drég publicznych.

1. Obstug komunikacyjm terenu objtego planem przewidzienalezy poprzez uli¢ oznaczon na
rysunku symbolem KL . Ulicegtnalezy zrealizow& modernizuic drog gminm o0 nr ewid. gruntu
109, poszerzag ja, przez dadczenie pasa terenu o szer&dio7-m, wydzielonego z przylegtych
dziatek nr 12/1, 12/2, 13 i 14. Ustalenia w zalegmrametréw technicznych ulicy KL :

- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych : 12,-m,

- szeroké¢ jezdni : 7,0,

- obustronny chodnik 2 x 1,50 m ,

- przy skrzyowaniach z ulicami wewatrznymi, obstugujcymi teren olgty planem, nalgy

stosowa promienie tukow krawznikowych: min 10,0 m.

2. Realizagg modernizacji drogi gminnej o nr ewid. gruntu 108ppzedzt nalezy opracowaniem
koncepcji programowej przebudowy w tym obszarzegidkoajowej nr 94, celem okékenia zakresu
zada zwigzanych z budow skrzyzowania tych drog. W koncepcji tej najeuwzgkdni¢ nastpujace
uwarunkowania:
1) istniepce skrzyowania w tym rejonie wsi Wréblowice przebuddwako skrzyowania o
rozsungtych wlotach, zgodnie z ,Wytycznymi projektowanikras/zowan", opracowanymi
przez GDDP Warszawa 1988 r. wraz ze skanalizowaresgi gtdwnej, tj. wydzieleniem
pasow dla przpieszania i opfiania oraz lewosktow,
2) zrezygnowa z przetaenia drogi gminnej o nr eiwd. gruntu 109, przedstae®go na
rysunku planu ogdlnego zagospodarowania przestegengminy Mekinia,
3) rozwhzanie powysze dostosowado docelowego przekroju drogi krajowej nr 94 :
GP 2/2 , z uwzgdnieniem jego etapowania.

Zgodnie z art. 23, ust 5 ustawy z dnia 21.03.198%lrogach publicznych / Dz. U. z 2000 r nr 71 poz.
838 /, koszt przebudowy tego fragmentu drogi krajowr 94, obcizy podmioty gospodarcze
inwestupce na tym obszarze.

3. Teren oznaczony na rysunku symbol&@r stanowi, wyznaczan planem ogélnym gminy,
rezerwe pod modernizagj drogi krajowej nr 94. Przgfa w planie ogélnym szerok® w liniach
rozgraniczajcych : 60 m, spetnia warunki w zakresie szesokamawet dla klasy GP 2/2, zgodnie z §
4, ust. 1 pkt 3 rozpogezenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskieflima 2 marca 1999 r W
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpasa drogi publiczne i ich usytuowanie/ Dz.
U. nr 43, poz. 430/.
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Bezparedni obstug komunikacyjra dziatek budowlanych na obszarze PU przewitingery z ulic
wewrktrznych, podczonych z ulig KL w miejscach oznaczonych na rysunku zmiany planu



Usytuowanie ulic wewgtrznych oraz dostosowanie parametrow technicznyamstrukcji jezdni do
przewidywanego natenia ruchu i transportu , zak® bedzie od potrzeb podmiotow gospodarczych
inwestupcych na tym obszarze. Finansowanie budowy i utroyanalic wewrtrznych, zgodnie z art.
8 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o dtbgaublicznych ( Dz. U. z 2000 r nr 71 poz. 838),
naleze¢ bedzie do zarzdcy terenu.

§6
Teren oznaczony na rysunku symbolgR stanowi pas zielenighacy fragmentem systemuagow
pieszych, powsgzanych z niedalekimi lasami. Pas ten wyznaczonyglesem ogolnym gminy, ale w
Zmianie planu wprowadzagsinastpujace zmiany :
- zmniejsza $i jego szerok& o teren potrzebny do modernizacji ulicy KL,
- ustala sj wydzielenie rezerwy terenowej pod realizagjiezki rowerowej. W gsiedztwie
wjazdow z ulicy KL na teren PU naletak posadi drzewa i krzewy, aby
zapewnt odpowiedni widoczna¢ na skrzyowaniach,liczog dla szybkéci 40 km/godz.
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Uwarunkowania uktadu funkcjonalno - przestrzennigenu oznaczonego symbolem PU.
Tereny produkcyjno - ustugowe najecatkowicie odizolowé& komunikacyjnie od drogi krajowej nr
94. Wzdt# granicy zachodniej, mima wybudowa ulice wewretrzng, tagczacg poszczegolne odcinki
ulic wewretrznych wyprowadzonych z ulicy KL, wg zasad dclkoaych w § 5.
Obszar PU otoczonybzie zieleni:
- od potudnia, o funkcji izolacyjnej, wzdtwrogi krajowej nr 94, szeroko okoto 35 m, o
charakterze ozdobnym,
- od zachodu , nigk przylegh do istniegcych lasow, ktéra usdzona musi by w obrbie
poszczegodlnych inwestycji obejmajch te tereny.
Ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy :
- od strony lasu : 10 m
- od terenu ZP : 10 m,
- od drogi krajowej nr 94: 40 m,
- od linii rozgraniczajcych ulic wewmtrznych :
1/ przy zabudowie produkcyjnej i ustugowej: 10 m,
2/ przy zabudowie mieszkaniowej: 5 m.
W koncepciji przestrzennej zaakcentéveabudow wzdtuz drogi 94. przez podwgzenie gabarytéw
pionowych oraz ponad standardowy wystrgj architeiczny.
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Zasady zagospodarowania terendéw poszczegolnychdiakt
1. Parkingi dla samochodéw osobowych kzarowych oraz place przed Wejowe naley
przewidzi€ na terenach wtasnych poszczegélnych zaktadow.

2. Pasy terenu pogdzy liniami rozgraniczacymi ulic a liniami zabudowy, natg zagospodarowa
Zieleng. Celem zapewnienia ekspozycji obiektéw od strotig, Wrzewa i krzewy formowa w
réznogatunkowe &py, na przemian z partiami zieleni niskiej. W pdsdaych mog znajdowa sie
place przed wégiowe i parkingi, pod warunkiem nie przekroczeraat@ cele 30 % ich powierzchni .
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Ustalenia W zakresie ochrodgodowiska.

1. Na terenach produkcyjno - ustugowych projektcavaabudowa i ugglzenia technologiczne nie
mog, poza dopuszczalne normy, ujemnie oddziaynwasrodowisko przyrodnicze, a ich ueliwosé
powinna by ograniczona w olgbie granic wkasnaiowych poszczegoélnych zaktaddw.



2. W przypadku wyspowania sciekow technologicznych, przed odprowadzeniem doakzacji
sanitarnej lub bezodptywowych zbiornik@eiekdw, wimly by podczyszczone na terenie zakladow,
ktore je wytwarzaj.

3. Naley prowadzé zorganizowas gospodark odpadami, ktéra nie stworzy zagemia dla
srodowiska naturalnego. Odpady komunalne halskladow& w kontenerach ustawionych na
utwardzonych nawierzchniach, w miejscach osfyeh, usytuowanych na poszczegéinych
nieruchoméciach. Usuwanie odpadéw wedtug ustiadgninnego planu gospodarki odpadami.

4. W planach zagospodarowania terendéw inwestyaiidadych integralg czesciag projektéw
budowlanych, naley wymagé& ustalé projektowych w zakresie zadrzewienia

§10
Ustalenia w zakresie architektury obiektow.

1. Forma i charakter architektoniczny projektowdngbiektéw winny odpowiadaich funkcjom, bez
ograniczé w zakresie materiatdbw konstrukcyjnych i gtéwnyckagzczyzn elewacji. Elementy
budynkdéw o szczegdlnym znaczeniu / np.$aigj, akcenty plastyczne / podklié przez wykonanie w
nawigzaniu do regionalnych rozgdan lokalnych i w materiatach tradycyjnych.

2. Wysokd@¢ obiektow nie mee przekracza 11 kondygnacji oraz 10,0 metrow, ligezdo poziomu
kalenicy, za wyjtkiem budynkoéw usytuowanych wzdidrogi krajowej nr 94. Obiekty powinny
posiadé dachy o spadkach od 25 % do 40% i pokryciu potateriatami w kolorze grafitowym

3. Elementy matej architektury dla poszczegolinydhktadow i zespotow zabudowy naje
projektowa& wg jednorodnej koncepcji, z dominacpaterialdw ceramicznych.

§11
Ustala st nastpujace uwarunkowania w zakresie ochrony débr kultury.

Teren obgty niniejsz zmiary planu polagony jest w rejonie wygpowania stanowisk
archeologicznych. . W zwzku z tym przed przygpieniem do prac ziemnych , zganych z
realizacy inwestycji na terenie offiym planem, inwestor zobogdany jest powiadordyj z 7-
dniowym wyprzedzeniem, Inspekcigabytkéw Archeologicznych, Wojewodzkiego Oddzi&tuzby
Ochrony Zabytkéw z siedzibwe Wroctawiu, o terminie rozpoedia i zakaczenia robét, celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno - konsenskitego. Ustalenia oblje tym paragrafem nate
wiaczat do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowé#aiienu, wydawanych dla terenow
objetych niniejsa zmiarg planu.
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Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne

1. Zaopatrzenie w waddla celéw bytowych z wodoggu komunalnego, wg warunkow technicznych
okreslonych przez zamce urzgdzen i sieci. Zabrania siuzywania dla celow technologicznych wody
z ujg¢ komunalnych. Przy budowie sieci wodggowe] przestrzegazasady dczenia w obwody
zamkngte oraz uktadania jej w pasach chodnikéw lub polocz

2. Przewidywane odprowadzadigekow sanitarnych :
- docelowo, zgodnie z ustaleniami planu ogdlneggogpodarowania przestrzennego gminy
Miekinia, poprzez system kanalizacji sanitarnej, dminalnej oczyszczaldciekow,
- przepciowo, do szczelnych zbiornikbw sytuowanych na i#zieh, opréanianych przez
specjalistyczne przedsiorstwo do zlewni gminnej, lub wariantowo:



- oczyszczanie poprzez indywidualne rogz@inia, uzgodnione z Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym wSrodzieSlaskiej.
Wyboru systemu oczyszczandaiekOw naley dokon& na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Odprowadzanie wdd opadowych do przylegtych rowpwe zapewnieniem wcgmiejszego
oczyszczenia z produktdw ropopochodnych na wihasrngmenie poszczegoélnych zaktadéw, wg
uwarunkowa okreslonych przepisami szczegolnymi.

4. Dla zasilania projektowanych inwestycji na obzeaPU nalgy przewidzié budowe linii
zasilapcych SN oraz nowych stacji transformatorowych. Wez#sci od zapotrzebowania mocy,
stacje transformatorowe realizowanedd® sukcesywnie, lokalizag je na terenach wkszych
zaktadéw, dobudowsf do obiektow przemystowo - magazynowych lub syciujako obiekty
wolnostopce. Dzialki stacji transformatorowych mgsamie¢ zapewnion dostpncs¢ z drég
publicznych.

§13
W zakresie terenowym aftym niniejsz uchwah traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gmingkiia, uchwalonego uchwahr V/3 3/94 Rady Gminy W

Migkini z dnia 24. 11. 1994 r. z wydzeniem terendw w liniach rozgranicgajch drogi krajowej nr
94.

§14

Stosownie do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia I987gospodarce nieruchodoiami /tekst jednolity
Dz. U. z 2000 r Nr 46, poz. 543/ ustala,ske terenami przeznaczonymi dla realizacji celéw
publicznych g, wg oznaczé na rysunku zmiany planu:

= KL - przeznaczony pod dregubliczry

= KGr - stanowacy rezerw¢ pod modernizagjdrogi publicznej - drogi krajowej nr 94.,

815
Ustala s¢ stawle procentowy, stuzacg naliczeniu przez Wéjta Gminy MKinia opfaty , o ktérej mowa
w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przastgm (tekst jedn. Dz. U. z 1999 r Nr 15 poz. 139
Z p&n. zm.) - w wysokéci 30 %, do zastosowania w razie zbycia przezdid&ela nieruchongzi
objetej niniejszym planem , w okresie 5 lat od dnisojelpowpzywania

§16

Tereny obgte planem, do czasu ich zagospodarowania zgodn&ateniami zmiany planu, naje
uzytkowat w sposob dotychczasowy, tj. na cele rolnicze.

§17
Wykonanie uchwaty powierzagsiwéjtowi Gminy Migkinia.
§18

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w DzidmniUrzzdowym
Wojewoddztwa Dolnélgskiego.
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